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L U DV | KA SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(1)
KOMMUN

2022-11-10

Kultur- och samhallsutvecklingsnamndens arbetsutskott

§ 102 Dnr 2022/23

Ludvika kommuns kulturpris 2022

Arbetsutskottets forslag till beslut

Arendet limnas till kultur- och samhillsutvecklingsnimnden utan forslag till
beslut.

Beskrivning av arendet

Ludvika kommuns kulturpris utdelas till en eller flera personer i Ludvika som
gjort betydelsefulla insatser inom kulturomradet. Det har inkommit 18
nomineringar férdelat pa 9 kandidater. Ytterligare tre nomineringar inkom for
sent och kan dirmed inte riknas med.

Kulturpriset ar 30 000 kr.
Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse daterad den 11 oktober 2022.

2. De nominerade.

Beslut skickas till

Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden
Akten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



I— U DV I KA TJANSTESKRIVELSE ik(j;)
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-10-11 KSU 2022/23-86

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Susanne Eriksson, 0240-86316
susanne.eriksson1@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Uthamning av Ludvika kommuns kulturpris 2022

Forvaltningens forslag till beslut
Arendet limnas till kultur- och samhillsutvecklingsnimnden utan forslag till
beslut.

Sammanfattning

Ludvika kommuns kulturpris utdelas till en eller flera personer i Ludvika som
gjort betydelsefulla insatser inom kulturomradet. Det har inkommit 18
nomineringar fordelat pa 9 kandidater. Ytterligare tre nomineringar inkom for
sent och kan dirmed inte riknas med.

Kulturpriset ar 30 000 kr.

Beskrivning av arendet
Kulturpriset har delats ut sedan 1963 och totalt har 107 tilldelats priset. Av
dessa dr 86 man, 17 kvinnor och fyra féreningar.

Ludvika kommuns kulturpris utdelas till en eller flera personer i Ludvika som
gjort betydelsefulla insatser inom kulturomradet. Det har inkommit 18
nomineringar fordelat pa 9 kandidater. Ytterligare tre inkom men férsent och
kan ddrmed inte raknas med.

Priset bor inte delas pa kandidater da en mindre summa g6r att kulturpriset blir
mindre attraktivt att s6ka samt sinker statusen av priset.

Kulturpriset ar 30 000 kr.

Kultur- och samhallsutvecklingstorvaltningen har granskat de inkomna
nomineringarna. Av de inkomna nomineringarna uppfyller sju kandidater
kriterierna for kulturpriset enligt stadgan och av dessa har tre forstirkande
meriter.

Forstirkande meriter bedéms utifran flera parametrar sa som utbildning inom
omradet, kompetens, bred eller fordjupande kunskap inom arbetsfiltet for
konstformerna, lang erfarenhet, hog kvalitét, om man utovar och skapar kultur
eller férmedlar, samt och det ir till nytta och glidje f6r kommuninnevanarna.



Ludvika kommun

Datum

Diarienummer Sida

2022-10-11 KSU 2022/23 2(2)
Uppfyller Ovriga
Ej kultur-  |kriterier i forstirkande

Nominerade omradet stadgarna meriter
1. Sara Larsson °
2. Charlotta Stal (o)
3. Johannes Graaf °
4. Nils-Erik Nordqvist
5. Aktorerna for Knallis mila
0. Ingegird och Anders H66k °
7. Jimmy Ginsby (o)
8. Daniel Thollin ° °
9. Kjell Wadfors °

Ekonomiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut medfor inte ytterligare kostnader. Prissumman

finns i befintlig budget.

Goran Gullbro
T.f. torvaltningschef

Beslut skickas till
Akten
Kultursekreteraren

Susanne Eriksson
Kultursekreterare



REGLEMENTE
LUDVIKA KOMMUNS KULTURPRIS

Faststdllt av kommunfullmiktige 1989-06-29.

§1
Kulturprisets syfte

Kulturpriset skall arligen utdelas till en eller flera
personer som gjort betydelsefulla insatser inom kultur-—
omradet.

§2

Kompetens for kulturpriset

Kulturpriset kan utdelas till person som dr fodd i, &r
eller har varit verksam i Ludvika kommun. Priset kan #ven
utdelas till person som pd annat s#tt har anknytning till
kommunen eller fdr denna har utfért nagot sirskilt varde-
fullt,

§3

Utseende av pristagare

Kulturndmnden utser kulturpristagare. Pristagare utses
efter skriftligt férslag till eller inom kulturniamnden.
Namndens beslut kan inte 8verklagas annat &n genom
kommunalbesvar,

§4
Kulturprisets storlek

Kulturpriset uppgar till det belopp som kommunfullmiktige
anslér,

§5

Kungdrelse och prisutdelning

Kulturndmnden har att besluta om nir kulturpriset skall
kungbras och utdelas.

Kulturkansliets anm
Kungdrelse bor ske senast den 1 september och sista in-

lamningsdag bdr vara den 1 oktober.




T TIDIGARE PRISTAGARE AV LUDVIKA Sid
LU DVI KA KOMMUNS KULTURPRIS 1](§)
KOMM U N Datum

2022-03-16

Tidigare pristagare av Ludvika kommuns kulturpris

1963 Gunnar Eddegren och Olof Gé6the

1964 Alf Ahlberg

1965 Gunnar Bjérkman

1966 Ove U Bohlin

1967 Uno Andersson och Bo Eriksson

1968 Hillevi Blylods

1969 Folke Berge och G6sta Hillstrom

1970 Allan Bostrém och Elis Enbick

1971 Olle Svensson och Agda Bergqvist

1972 Kerstin Rasmussen och Svante Rydberg

1973 Folke Larsson och Carl-Gustav Malmgren

1974 Nils Thorelus, Nils Géte Hakansson och Enar Kihlberg

1975 Marianne Kjaillgren och Sigvard Wikstrém

1976 Hallgird Hedman och Lage Rapp

1977 Gruppen Visor vid Vdsman och Sigrid och Einar Haag

1978 Bertil Blomberg och Lilly Wistborn

1979 Einar Blom och Elon Olausson

1980 Henry Eriksson och Erik Yngstrom

1981 Lennart Ljung och Hildegard Uhlman

1982 Nils Parling och Anton Hedlund

1983 Ake Bengtsson, Karl-Erik Anestedt och Fritz Tallmer

1984 Erik Deljeskog och Sigurd Katrlsson
Ludvika kommun c;x:iiudvika.se :'El:lpf(:)sz@ludvika.se g;gsgts)a(;mznzs%
;(;S;a%rssiudvika BDe;?]kSAa:]rg:rssons gata 1 5328?860 00 BaZX40-866 87 Z%n;%iSrSBS
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Ludvika kommun

1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

Datum Sida

2022-03-16 Titel] 2(3)

Bertil Borgljung

Torsten Dybeck och Jan-Olof Tejde
Eva Burman och Nils Munck

Bjorn Hedén och Bjorn Jadling
Saxdalens Manskér

Soren Ekebjorns

Ludvika Minicirkus

Olle Wallman

Orjan Einarsson och Teddy Gummerus
Harry Danielsson och Anders Dahlberg
Bengt-Emil Johnsson

Charlie Norman

Anneli Gullmar och Sonja Olsson
Barbro Jadling och Erik Nordstrom
Frans van Bruggen och Birgitta Jansson
Roger Broberg och Tore Johansson
Lennart Eriksson, Reidar Falk och Lars Persson
Birgitta Ahras och Berit Odnegard

Eva Dahlman och Bengt-Ake Malmgqyvist
Janos Jurka och Boel Werner

Barbro Gummerus

Alke Tundeberg och Ludvika Oratoriekér med dess ledare Jorgen
Engstrom

Nils Carlsson och Peter ”Pain” Tagtgren

Barbro och Ola Nordstrém och Ludvika Musikkar
Bertil Danielsson

Linda Rattfelt, Peter Grind och Ingela Haaranen
Lars Fredriksson och Anders Haraldsson

Kerstin och Bengt Elde

Gunnar Morén

Britt-Marie och Sixten Alm

Bosse Broberg, Roland Keijser och Nils Gustafsson

Séren Engstrom



Ludvika kommun

2017
2018
2019
2020
2021

Datum

2022-03-16

Ann-Marie Gunnarsson

Ake Jonsson

Cecilia Rydinger

Evald Karlsson och Folke Larsson

Birgitta ”Gigi” Karlstedt

[Titel]

sida
3(3)



From: Sven Thomsen

Sent: 16 jan 2022 10:59:11 +01:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Ludvika kulturpris

Jag skulle vilja nominera Kjell Wadfors till kommunens kulturpris. Det skulle utdelas postumt,
eftersom Kjell Wadfors avled i mars 2020. Behéllningen skulle forvaltas av Grangérde
Hembygdsforening och anvéndas for att ge ut det som Kjell Wadfors dokumenterade om byar,
orter, gdrdar och familjer 1 Grangérde Forsamling.

Allt material forvaltas idag av Grangdrde Hembygdsforening.

Ett av Kjell Wadfors dnskemaél var att alla skulle ha mojlighet att ta del av all hans forskning och
dokumenterande.

Men han hade inte de ekonomiska forutsittningarna att gora det...

Sven Thomsen

070-5894068

Skickat frdn min iPhone
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From: Rolf Sahlberg
Sent: Tue, 18 Jan 2022 11:43:29 +0100
To: kulturochsamhallsutveckling

Hej, Mitt namn dr Rolf Sahlberg Knipes vig3 i Ludvika och jag vill foresld Johannes Graaf
(Saxdalen) som mottagare av kulturpriset 2022..
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From: DemitzChairSoutherlyClubs

Sent: Tue, 18 Jan 2022 21:01:15 +0100
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Kulturpriset2022

Foreslar Johannes Graaf till Kulturpristagare i Ludvika 2022.

Mvh

Jacob Truedson Demitz ("Lars Jacob")

Frejgatan 61 A, 113 26 STOCKHOLM

Retired writer, entertainment director, hotel manager & activist

"What impression do your expressions make?"

Pensionerad skribent, regissor, hotellchef & aktivist

"Vilket intryck ger dina uttryck?"

Telephone: +46 8 641 0606 / Telefon: (08) 641 0606

Chairman of the Southerly Clubs of Stockholm 802428-4187

You can communicate with me in English, Swedish, French, German or Spanish.
https://commons.wikimedia.org/wiki/Jacob_Truedson Demitz_(Lars_Jacob)
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From: Annika Thollin

Sent: 27 jul 2022 09:11:46 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Kulturpriset

Jag vill nominera Daniel Thollin, Uppsala till kulturpriset.

Daniel dr fodd och uppvuxen i Gonéds Ludvika. Efter gymnasiet flyttade han till Hofors och
utbildade sej till serietecknare. Nu bor han och jobbar 1 Uppsala. Tecknandet hinner han med pa
fritiden.

Daniel har sen 2009 gett ut ndrmare 20 olika serier och album 1 Sverige och USA.

2020 sldppte han det sjdlvbiografiska seriealbumet Jag minns varje slag”, som mottogs med
véldigt goda recensioner. Savdl DN som Aftonbladet skrev om boken och hur man tog sig an
mobbing och utanforskap.

2021 fortsatte han att utforska utanfoérskap och ensamhet hos barn, med seriealbumet
“Hjéltedad”.

2022 sldpptes den forsta boken Experimentet avNatur & kultur 1 barn trilogin ”Mutanterna”.
Tillsammans med forfattaren Ingela Korsell berdttar Daniel omfem barn med mutantkrafter i
Uppsala.

Aterigen ligger imnen som mobbing nira till hands.

Del tva i mutanterna kommer hosten 2022 och den avslutande delen véaren 2023.

Jag rekommenderar bdde vuxna och barn att lasa den, dr jdttebra!

Jag som nominerar Daniel heter:
Annika Thollin

Gonasvagen 38

771 94 Ludvika

070-6537269

Skickat frdn min iPhone
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From: Jessica Semenets

Sent: Fri, 2 Sep 2022 14:57:39 +0200
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Fwd: Ludvika kulturpris

Hej igen

Vill komplettera med f6ljande
Forslagsstéllarens namn och adress

Jessica Semenets
Gamlavigen 48
770 13 Grangirde

---------- Vidarebefordrat meddelande ---------

Fran: Jessica Semenets <semenetsjessica@gmail.com>
Datum: fre 2 sep. 2022 kl. 14:47

Amne: Ludvika kulturpris

Till: <kultur.samhallsutveckling@ludvika.se>

Hej

Jag skulle vilja nominera aktorerna kring Knallis Mila.

Dessa aktorer jobbar hért varje ar for att fora en gammal tradition
fran Ludvika kommun vidare och de gor det med engagemang och
till storsta delen ideellt.

I spetsen for detta 4r Tobbe Norberg och Peter Jansson de har med
sig Hans Mattson och Magnus Wahlbacken. I &r fick de 4ven med
sig tva kolar drangar, Filip Karlsson och André¢ Semenets som
forhoppningsvis bevarar och kan fora traditionen vidare till nista
generation.

Vill ocksa belysa att bakom dessa méan stor som vanligt en stark
kvinna for att allt hirda arbete ska fungera under denna intensiva
arbetsvecka di kolningen gar av stapeln vid namn Anna Persson.
Kolarna arbetar &ven med milan under hela éret for att
hojdpunkten ska delas med allménheten. De bevarar 4ven tonsatta
texter av Dan Andersson och andra visor som de sjilva framfor
kring milan och den 6ppna elden.

14
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De bidrar starkt till Ludvikas kultur liv och kan behova en
uppmuntran da allt sker 1 stort sett ideellt och jag ar 6vertygad att
stipendiet skulle g tillbaka till milan for att gora det 4nnu béttre.

Mvh Jessica Semenets

Skickat fran min iPhone
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From: Martin Johansson

Sent: Mon, 12 Sep 2022 15:42:57 +0200

To: kulturochsamhallsutveckling

Subject: Nominering Ludvika kommuns kulturpris
Hej,

Jag nominerar Johannes Graaf pad Sodra Dalarne TV till Ludvika kommuns kulturpris, for den
kulturgidrning han har gjort genom att i film och bild dokumentera och askadliggora platser och
foreteelser runt om i bygden, vilka annars i manga fall aldrig hade kommit till allménhetens av
idag kdnnedom. Johannes har dokumenterat en bred méangd miljoer fran forr. Allt fran offerkast
langs uréldriga fardvégar via fabodristningar pa snart 6vervéxta héllar till ruiner fran
industrialiseringens epok.

Hélsningar

Martin Johansson
Malma parkvig 12 B
756 45 Uppsala
581sjoar.wordpress.com

16
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From: Ylva Brostrom

Sent: Fri, 23 Sep 2022 22:32:20 +0200
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Nominering kulturpris

Hej

Jag skulle vilja nominera Sara Larsson. Hon jobbar som pedagog inom LSS.

Hon har ett outtrdttligt engagemang béde 1 sitt jobb och privat.

Hon har startat FB fenomenet "Plingon", dér hon pushar personer att viga ta steget och stilla ut
sina alster, bdde hantverk och mélningar. De sdljs ocksa till formén till vdlgérenhet. Hon har hallt
1 mélarkurser for bade barn och vuxna.

Sedan har hon startat en liten butik dir hon séljer material till mélning, som hon samtidigt
beridttar om och inspirerar om nya material och produkter och ldr ut nya metoder.

Hon é&r alltid sé positiv och ser det goda hos alla, en riktig inspirations kélla!

Mvh Ylva Brostrom

17



From: christer.broberg@telia.com

Sent: Fri, 23 Sep 2022 14:11:07 +0200
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Kulturpristagare 2022
Attachments: Kulturpristagare 2022.odt

Bifogar forslag pa Kulturpristagare 2022.

Med vanlig halsning
Christer Broberg

18



2022-09-23
Kultur- och fritidsférvaltningen

/771 82 LUDVIKA

Forslag pd 2022 3rs kulturpristagare i Ludvika kommun

Jag féresldr Nils-Erik Nordgvist, Brunnsvik Grangérdevédgen 72,
771 92 Ludvika, till pristagare med féljande motivering.

Han har gjort och gér en enastdende kulturinsats fér bygden
genom:

« insamling och dokumentation av bygdehéndelser, speciellt vad
avser lviken, Burens, Sérvik, Lekombergs gruva, Silvergruvan,
Digervéla, Brunnsvik, Norrvik, Fingenhdllarna, och Finntorpet,
m.m.

« forvaltning av ett unikt och omfattande bildarkiv frén tidigt
1900-tal (negativ och glaspldtar) av bygden,

« egen mangdrig fotografisk dokumentation av samtida
héndelser i bygden,

- egen utgivning av 8 st bygdehéften under 8ren som beskriver
olika teman i bygdehistorien med text och bilder,

- publicering av ett omfattande material p§ egen hemsida,

www. brunnsvik.webber.se

Detta visar bara i korthet av en mycket personlig och unik
kénsla fér kultur i bygden.

Under ménga 8r helt p& egen bekostad med egna medel vad
avser film, papper, datorer, hemsida m.m.

Christer Broberg
Tingshusgatan2, 771 31 Ludvika
mob: 0701753825
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From: michael holmstrom

Sent: Sat, 24 Sep 2022 08:57:03 +0200
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Kulturpris

Ingegird och Anders Ho0k.
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From: Madelene Renbro

Sent: 24 sep 2022 02:38:43 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Nominering till kulturpris
Hejsan!

Jag skulle vilja nominera Sara Larsson varan pedagog inom LSS till Ludvika kommuns
kulturpriset. Hon &r en helt otrolig tjej som har pé sidan av sitt arbete Oppnat ett foretag som heter
Plingon déir hon inspirerar manga i alla &ldrar att bejaka sin konstnirliga sida. Hon &r inte dar for
att 1dra rétt eller fel utan hon vill visa att konst &r vad man gor den till. Fri och vacker!

Hon har fatt manga f6ljare pa sociala medier fran inte bara Ludvika utan hela Sverige, vilket ér
vildigt roligt.

Mvh Madelene Renbro

Skickat frén min iPhone
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From: Anneli Carlzon

Sent: 26 sep 2022 07:03:35 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Kulturpristagare

Hérmed nominerar jag Jimmy Ginsby som pristagare till Ludvika kommuns kulturpris.

Jimmy Ginsby dr en sann kulturarbetare. Pa hans meritlista finns: skddespelare, poet, latskrivare,
Oversittare och forfattare. Jimmy har dven varit ordférande 1 Dan Andersson séllskapet flera
génger. Jimmy har dven varit huvudlérare pa Visskolan 1 Vistervik mellan 2006-3012 dir han
undervisade 1 skrivandets hantverk, gitarrspel samt vistolkning. Jimmy skrivet engagerande texter
som beror pa djupet 1 alla aldrar, bdde underfundiga och berérande. Han skriver d4ven sanger som
passar 1 kyrkans rum diar man kan kénna igen sig i de tinkvirda och berdrande texterna. Han ér
en sann poet 1 ordets ritta bemérkelse. Forutom gitarr hanterar Jimmy dven mandolin och
dragspel. En mer engagerad trubadur nér det géller att framfora, bevara och sprida var egen poet
Dan Anderssons dikter och musik kan jag inte tdnka mig. Inte ndgon som ar si kunnig i &mnet
heller. Jimmy har en egen YouTube kanal: kanal Jimmy Ginsby. G& in och lyssna pa den!
Bygdens bésta Dan Andersson tolkare. Jimmy dr en man jag hoppas vi far behalla och visa var
goda vilja i dessa svéra tider. Han dr sa vardig!

Med vénliga hélsningar Anneli Carlzon. Laggaruddsvédgen 38.77192 Ludvika
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From: Marie Graaf

Sent: Tue, 27 Sep 2022 17:30:32 +0000
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Nomenering till kuturpriset 2022.

Hej! Jag vill nominera Johannes Graaf
Bybovdgen 11B
77270 Saxdalen

till kulturpriset 2022.

Skickat fran Windows E-post
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From: Lars Frisk

Sent: Tue, 27 Sep 2022 17:41:47 +0000
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Nominering till kulturpriset 2022

Vill nominera till kulturpriset 2022.
Johannes Graaf

Bybovdgen 11B

77270 Saxdalen

Skickat fran Windows E-post
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From: Hillevi Blylods

Sent: 28 sep 2022 12:16:59 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Kulturpris

Johannes Graaf'! En virdig vinnare som arbetar med all sorts kultur
Inom Ludvika och hela Bergslagen!!Film ,Teater,Sdng ,musiker,historieberéttare,Konstnirer,allt
som &r av intresse for oss vanliga medborgare!!Rekommenderar honom pé det allra

varmaste!!Mvh .Hillevi Blylods!!Fédd i Ludvika pa forntiden -1932!!/@@ QU Q0P D
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From: Anna Johnsson

Sent: Fri, 30 Sep 2022 08:22:14 +0000
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Kulturprisnominering

Hej!

Charlotta Stal som gor ett fantastiskt arbete for att ge unga och kreativa en utomordentlig start pa vag mot
vidare utbildning och yrkeslivet pa VBU:s Estetiska program och media, bl.a. inom kortfilm, borde belénas
med Ludvika kommuns kulturpris.

Med vanliga halsningar
Anna Johnsson
Kultursamordnare

anna.johnsson@smedjebacken.se
0240-66 88 84

Smedjebackens kommun
Kultur & Bibliotek
777 81 Smedjebacken

BesOksadress:
Malmgatan 4, Smedjebacken

SMEDJEB#ACKEN

smeeljebacken. se
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From: Erika Birkehag

Sent: Fri, 30 Sep 2022 11:32:04 +0200
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Hej

Rostar pa Sara Larsson.

Mvh Erika
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From: linda Engel

Sent: 30 sep 2022 10:48:37 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cc:

Subject: Stipendium kulturpris

Hej! Jag vet inte riktigt hur man gér men jag skulle vilja nominera Sara Larsson till Ludvikas
kulturpris! Kan jag gora det genom me;jl sa har? Mvh Li da Engel

Skickat frdn min iPhone
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From: Antonida Talipova

Sent: 30 sep 2022 10:20:11 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Kulturpriset

Hejsan!

Jag vill nominera Sara Larsson som jobbar som inom Lss som stodpedagog. Hon 4r en otroligt
engagerad person som dr vildigt kreativ 1 sitt maland. Hoppas att hon vinner priset.

Mvh Antonida Talipova

Otnpasneno ¢ iPhone
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From: Liliana Kallman

Sent: Fri, 30 Sep 2022 13:59:53 +0200
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Nominering!

Jag nominerar Sara Larsson for hennes drivande och ihdrdighet med Plingon.

/Liliana K&llman
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From: Maria Sandin

Sent: 01 okt 2022 04:36:21 +02:00
To: kulturochsamhallsutveckling
Cec:

Subject: Kulturpris

He;j!

Vi vill nominera Anna Sandin som &r en av arrangdrerna av visfestivalen kontraband som &r i
samband med DA-veckan.

Anna har dven varit konferencier pé de tva senaste nationaldagsfirande i stadsparken.

Kan behdva uppmuntran for sitt arbete.

Mvh/Maria & Bjorn Sandin

Skickat frén min iPhone
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From: birgitta ahris

Sent: Tue, 4 Oct 2022 08:21:12 +0000
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Kulturpris.

Nga dagar Over tiden, men. Jag foreslar Kulturarbetaren Jimmy Ginsby.
Birgitta Ahrés

073 073 5370

Hémta Outlook for Android
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From: AbDallah Nwir

Sent: Wed, 12 Oct 2022 13:23:16 +0000
To: kulturochsamhallsutveckling
Subject: Ludvika kommuns kulturpris 2022
Hej.

Vet att min ans6kan kommer in forsent men DETTA VILL NI INTE MISSA, sa jag hoppas verkligen att ni tar
in detta sen anmalan om ingen annan har nominerat Sandra.

Sandra Christiansen har for nagra ar sen borjat férdjupa sig i folk tro fran Dalarna.

Hon har alltid alskat sagor och nar hon hérde historien om jatten som kastade en sten pa Norrbarkes
kyrktorn var det nagot som sa klick, eller kanske mojligtvis bang. For dar och da blev hennes tillvaro lite
mer magisk och plotsligt 6ppnade sig dorrarna till en véarld full av folktro, vasen, myter och legender. Las
om sagorna som vi aldrig blir fér gamla for.

Det som ar aktuellt nu ar att hon driver podcasten Trollbunden, och sitt instagram konto : @folktro.
https://www.instagram.com/folktro/ med snart 4k AKTIVA féljare som &lskar det hon gor.

Las garna vad Visit Dalarna har skrivit om Sandra har : https://www.visitdalarna.se/artikel/trollbunden-
av-folktro, eller sok pa folktro dalarna sa dyker allt om henne up.

Ni kan ocksa lyssna pa P4 intervju med Sandra hér : https://sverigesradio.se/artikel/hon-startar-podd-
om-folktro-ligger-sa-nara

Sandra Christiansen
Skogsplan 7 B
77133 Ludvika

Allt gott.
Abbe
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2022-11-10

Kultur- och samhallsutvecklingsnamndens arbetsutskott

§ 103 Dnr 2022/557

Beslut om andring av detaljplan 432 "Lyviksbergets
industriomrade ostra delen” (Bjornmossens
industriomrade)

Arbetsutskottets forslag till beslut

Kultur- och samhallsutvecklingsférvaltningen beslutar att ge

verksamhetsomrade Planering i uppdrag att dndra detaljplan 432 ”Lyviksbergets

industriomrade 6stra delen”. Detta beriknas leda till ett beslut 1 att anta
andringen i december 2023 enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 2-5 §f.

Beskrivning av arendet

I augusti 2014 antogs detaljplan nr 432 vid namn ”Lyviksbergets
industriomrade 6stra delen” (kallas numera Bjornmossens industriomrade).
Efter antagandet har behov uppkommit 1 att ta bort kommunens vigrittighet,
sydvist om planomradet, f6r den befintliga vigen till Grismossen. Dirav
damnas gang- och cykelvig 1 detaljplan 432 dndras till vig for att mojliggora
biltrafik som nar Grasmossen. I samband med detta amnas detaljplan 432

indras pa fler punkter f6r att anpassas till dagens behov.

Syftet dr ddrfor att anpassa gallande detaljplan frin 2014 till dagens behov

genom att:
e Andra del av GC-vig till vig

e Tillita byggritt direkt intill fastighetsgrins mellan tva angransande

tomter
e Ligga till hojdreglering f6r omrade dér det tidigare missats

e Ligga till 6 meter bred prickmark pa kvartersmark damnat for

dagvattenmagasin
e Ligga till uv-omrade pa befintlig prickmark damnat for ledningar

Genomférandetiden for gallande detaljplan har inte gatt ut vilket gor dialog
med fastighetsdgare extra central.
Planen bedéms ha prioriteringsniva tva av tre, dir prioriteringsniva ett ar den

hogst prioriterade.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
1. Tjansteskrivelse daterad den 21 oktober 2022.
2. Beslut om uppdrag — checklista Bjérnmossen.

Beslut skickas till

Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden
Akten

2(2)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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X I— U DVI KA TJANSTESKRIVELSE ik(j;)
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-10-21 KSU 2022/557-21

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Karin Sjonneby, 0240-86870
karin.sjonneby@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Beslut om uppdrag for andring av detaljplan 432
"Lyviksbergets industriomrade 6stra delen”

Forvaltningens forslag till beslut
1. Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen beslutar att ge
verksamhetsomrade Planering i uppdrag att andra detaljplan 432
”Lyviksbergets industriomrade 6stra delen”. Detta beriknas leda till ett
beslut i att anta dndringen i december 2023 enligt Plan- och bygglagen

(2010:900) 5 kap 2-5 .

Beskrivning av arendet

I augusti 2014 antogs detaljplan nr 432 vid namn “Lyviksbergets
industriomrade 6stra delen” (kallas numera Bjornmossens industriomrade).
Efter antagandet har behov uppkommit 1 att ta bort kommunens vigrittighet,
sydviast om planomradet, f6r den befintliga vigen till Grismossen. Dirav
iamnas gang- och cykelvig 1 detaljplan 432 dndras till vig for att mojliggora
biltrafik som nar Griasmossen. I samband med detta dmnas detaljplan 432
andras pa fler punkter for att anpassas till dagens behov.

Syftet dr dirfor att anpassa gallande detaljplan frin 2014 till dagens behov
genom att:

e Andra del av GC-vig till vig

e Tillita byggritt direkt intill fastighetsgrins mellan tva angransande

tomter
e Ligga till hojdreglering f6r omrade dir det tidigare missats

e Ligga till 6 meter bred prickmark pa kvartersmark dmnat f6r
dagvattenmagasin

e Ligga till uv-omrade pa befintlig prickmark amnat for ledningar

Genomférandetiden for gillande detaljplan har inte gatt ut vilket gor dialog
med fastighetsdgare extra central.

Planen bedéms ha prioriteringsniva tva av tre, dir prioriteringsniva ett ir den
hégst prioriterade.
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-21 KSU 2022/557 2(2)

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen star for plankostnaden.

Planirendet medfor eventuellt mindre kostnader 1 trygghetsatgirder for gang-
och cykeltrafikanter. Iordningstillande av allmin platsmark utifran gillande
detaljplan ingar i pagiaende investeringsprojekt for Bjornmossen.

Goran Gullbro Karin Sjonneby
T.f. férvaltningschef Samhallsplanerare
Bilagor

1. Beslut om uppdrag — checklista Bjornmossen

Beslut skickas till

Diariet

Karin Sjonneby, for handlaggning

Anne-Karin Gronvold Andersson, for kinnedom
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LU DV I KA CHECKLISTA ?Li((j;-l)
KOMMUN Datum Direnummer

2022-10-21 KSU 2022/557
Karin Sjéonneby, 0240-868 70
karin.sjonneby@Iudvika.se
Beslut om uppdrag
Checklista
Namn/beteckning pa plan Andring av detaljplan 432 ”Lyviksbergets

industriomride Ostra delen”
Ansokan inkom -
Sokande Ludvika kommun

Berorda fastigheter Gonis 1:152, Gonis 1:147 och Gonis 1:150 samt
del av Gonis 1:36

Syftet med planen i korthet Syftet dr att anpassa gillande detaljplan fran 2014
till dagens behov genom att:
- Andra del av GC-vig till vig
- Tillata byggritt direkt intill fastighetsgrins
mellan tva angrinsande tomter
- Ligga till hojdreglering f6r omrade dir det
tidigare missats
- Ligga till 6 meter bred prickmark pa
kvartersmark dmnat f6r dagvattenmagasin
- Ligga till u-omride pa befintlig prickmark
damnat for ledningar

Se sida 9-10 for sammanfattande kommentarer.

Hemsida E-post Organisationsnr
Ludvika kommun www.ludvika.se info@ludvika.se 212000-2270
Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro
771 82 Ludvika Dan Anderssons gata 1 0240-860 00 0240-866 87 467-5088

771 31 Ludvika
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Ludvika kommun

Datum Diarienummer Sida

2022-10-21 KSU 2022/557 2(11)

Riksintresse
LST planeringsunderlag, SGU kartvisare

Del av planomrade omfattar riksintresse for mineral.

Den vildokumenterade fyndigheten bestar av
jairnmalm av en sadan kvalitet och omfattning att den
ar av stor vikt for landets materialf6rsorjning pa kort
och lang sikt (SGU, 2014).

Naturreservat
LST planeringsunderlag,
skyddadnatur.naturvardsverket.se

Natura 2000 omrade

LST planeringsunderlag,
skyddadnatur.naturvardsverket.se

Nyckelbiotop
LST planeringsunderlag

Sumpskog
LST planeringsunderlag

Enligt gillande detaljplan finns 100- till 150-arig
sumpskog med hoga naturvirden.

Biotopskydd
LST planeringsunderlag

Sirskilda naturvirden
Ludvika kommuns naturvirdsprogram
2011, skyddadnatur.naturvardsverket.se

”Gonidsan ar ett naturligt vatten som har en stor andel
naturmark 1 sin narmilj6. Narmiljon har dessutom
héga och unika naturvirden for att vara i kommunen.
Pa en stricka paminner miljén om sydsveriges
ilvmiljder med regelbundna 6versvimningar. An
meandrar och pa nagra stillen finns avsnorda
korvsjoar, vilket ér séllsynt i vara trakter. Intill an finns
ocksa ett antal gamla 16v- och barrtrid, samt frodig
l6vskog som haller pa att biologiskt utvecklas.
Omridet har férutsittningar fOr att uppritthalla en
ckologisk funktion som livsmilj6 f6r naturvardsarter.
Patagligt naturvirde (Naturvirdeklass 2).
Naturvirdena kan 6ka med bittre kunskap om arter”.
(Naturvardsprogram, 2011)

”Skogsavverkning av dldre barrskog intill an ar ett
allvarligt hot mot artméngtalden i och kring Gonidséan.”
(Naturvardsprogram, 2011)

Finns dven virdefull sumpskog.

Hotade arter
Artportalen

Intill Gonisan finns slit fjallav (Agonimia allobata).
Nira hotad.

Betydande stadsbild/landskapsbild
Stadsarkitekten/landskapsarkitekten

En viss betydelse for landskapsbilden har Gonisan
(Naturvardsprogram 2011).
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Ludvika kommun

Befintliga gang- och cykelvigar

Datum Diarienummer Sida

2022-10-21 KSU 2022/557 3(11)

GC-vig foljer planomradets sodra del. I nuliget finns
inga 6vriga utbygeda GC-vigar inom planomradet.
Gillande detaljplan anger dock att separata GC-vagar
ska finnas for industrigator, samt en enskild GC-vig
pa cirka 60 meter som kopplar den sédra GC-vagen
till industrigatan. Denna dmnas i denna dndring

planlidggas som vig.

Befintliga vagar, utfarter

Industrivigen genom omradet dr inte utbyggd utan
bestar idag av en grusvig utan separat GC-vig.
Utbyggnad av vigen ar planerad ddr planen ér att
anligga en smalare asfaltsvag, utan separat GC-vig
som beskrivs i detaljplanen.

For industrivigen finns tvéd utfarter mot Gonidsvigen.
En lokalgata som leder dessutom gar dessutom genom
planomradets vastra del frain Gonisvigen till Mossen.

Befintliga byggnader

Inom planomradet finns byggnader f6r industri,
kontor och lokal.

Kulturmiljévirden,

byggnadsminnen, fornlimningar
LST planeringsunderlag + stadsarkitekten

Tre gruvomraden inom planomradet
(Riksantikvarieimbetets Fornsok Ludvika 280:1-2 och
281:1). Vid fornminnesinventeringen 1992 bedémdes
de som ”Ovriga kulturhistorisk limning” som enligt
radande praxis vid registreringtillfallet inte utgor fast
fornlimning men som dnda anses ha ett antikvariskt
virde. Kommunens bedomning i detaljplan 432 var att
gruvhalen inte har nagot storre virde, flera liknande
finns i Ludvika kommun. Ett storre liknande
gruvhalsomrade finns precis sdder om planomradet
(Kirrgruvan). Jan Persson har nyligen haft dialog med
Linsstyrelsen Dalarna som bekriftat detta (Fredrik
Sandberg).

I naturomradet i sddra delen finns dven en
jarnvigsrelaterad husgrund synlig 6ver mark.

Vattenomrade

Gonisan med mattlig ekologisk status. Uppnar inte
god kemisk status.

”Vattnet har bedémts ej uppna god status pa grund av
tydlig kemisk paverkan av metallerna kvicksilver och
krom. Naringsférhallandena bedoms vara déliga men
vattnet dr inte lingre forsurat. Vandringshinder
férekommer och de bedoms vara minst tre stycken
artificiella. Den ekologiska statusen i
ytvattenférekomsten ar mattlig. Narmiljon kan delas in
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Ludvika kommun

Datum Diarienummer Sida

2022-10-21 KSU 2022/557 4(11)

1 tva zoner. Den narmast an ar mycket lite paverkad 1
modern tid, medan 6vrig delar pa linga strackor ar
paverkad av tidigare markanvindning, si som jordbruk
och industri. Vissa dstrackor ér ritade mellan

meanderslingorna.” (Naturvardsprogrammet 2011).

I detaljplan 432 star foljande:

Gonisan, som loper tangerandes med planomradets
vistra kant, hade 2009 mattlig ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskrav finns att 2021
uppna god ekologisk status 1 an.

Vattenskyddsomrade
LST planeringsunderlag

Jordart
SGU geokartan

Sandig morin i majoriteten av planomradet. Viss del
aven berg samt isalvssediment. Berggrunden utgors av
leptit.

Instabilitet 1 mark. Risk for ras,

skred eller erosion
LST planeringsunderlag

Gonisan lig eroderbarhet (enligt SIG karta). Fastmark
fram till akanten.

Detaljplan 255 (1981), som gillde innan géllande
detaljplan anger foljande: ”En geoteknisk
undersokning har pa uppdrag av kommunens
gatukontor utfoérts av Scandiaconsult 1 Falun. Av den
geotekniska undersokningen framgar att ett begrinsat
parti i planomradets Ostra del dr olimpligt att bebygga
pa grund av patriffad dy och dytorv. Denna del i
planforslaget ar utlagt som gronomrade.”

Hoga radonhalter, gammastrilning

uran
SGU Kkartvisare

Enligt gillande detaljplan har planomradet fyllts ut
med lager av fyllnadsmassor som forindrat
markfoérhallandena. Byggnation ska anpassas till
hégriskomrade gillande radon.

Vardefull mineral-

/gruvverksamhet
LST planeringsunderlag

Gruvhal finns, ej virdefulla, se ” Kulturmiljévarden,
byggnadsminnen, fornlimningar”. Fér del av
planomradet har NIO beviljat undersékningstillstand
tor metall och mineral samt miljotillstand, se
”Riksintresse”.
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-21 KSU 2022/557 5(11)

Vasmansbacken

Viren 2022 skedde ett oljelickage (biodiesel) frin

Fororenad mark . . .
X bussdepan inom planomradet. Stort saneringsarbete

LST planeringsunderlag, miljéinspektor

pagar och kommer paga lingsiktigt.

Ber6rd vig rekommenderad fo6r
farligt gods X
LST planeringsunderlag

Gonisvigen dar rekommenderad vig for farligt gods.

Héga bullernivier Inga mitningar har gjorts.
Elf6rsorining X Finns utbyggt.
Vatten och avlopp X Vatten och avlopp (WBAB) idr utbyggt for anslutning

inom hela planomradet.

Ovriga gillande bestimmelser, dll Strandskydd ér sedan tidigare upphivt. Se bilaga 2 f6r

exempel strandskydd och X bild av berért strandskyddsomrade.

omridesbestammelser

LST planeringsunderlag

Forslaget innebdr ingen férindring f6r gondsan och
Férindrad landskapsbild X ingen lc)etydande f'(')"réindring for plano?lrﬁdet som }:elhet.
Om ndgot en positiv eftersom nockhojd regleras pa den
del som idag dr oreglerad.
Forsimrad luftkvalitet X
Obehaglig lukt X
Om planirendet sker genom dndring av detaljplan
Upphivande av strandskydd X aterfors inte strandskyddet som dr upphivt genom
gillande detaljplan.
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Ludvika kommun

Krav pa vattendom

Datum Diarienummer Sida

2022-10-21 KSU 2022/557 6(11)

Forindrad grundvattenkvalitet

Forandrade
infiltrationsférhallanden, avrinning
med risk f6r Gversvimning,
uttorkning, dagvattenhantering

Den nya vigen kommer inte ha ett draneringsstrak.
Dagvattenhanteringen vintas dock inte paverkas
markvart av detta.

Prickmark dmnat for dagvattenmagasin breddas lingst
industrigata.

Dagvattenhantering bor fortsittningsvis krivas pa egen
fastighet. Oljelickage kan gora att en befintlig
infiltarationsbddd av dagvatten bor bytas ut.

Verkar som grins for djurens
forflyttningar och rorelser

Forsimrade forhillanden for
fiskevatten eller jaktmarker

Okad ljudniva
(trafikbuller/verksamhetsbuller)

Starkt ljus

Vibrationer i mark

Forandrade risker i samband med

transport av farligt gods

Nya ging- och cykelvigar

Den befintliga gang- och cykelvigen (GC-vig) i
plankartans sydostra del amnas i denna planprocess
andras da den i praktiken anvinds som vig och bor i
fortsittning ocksa gora det for att ha en laingsiktig
16sning pa vag genom planomradet. Detta gor att GC-
vigen bor dndras till vig.

Trafiksikerheten fo6r oskyddade trafikanter 4r en central
fraga i planindringen. Mitning under 2022 visar att
mangden trafik for de vigar som dndringen berdr ar lag.
Atgirdsforslag for att skydda oskyddade trafikanter har
tagits fram av teknik och projekt.

Nya vigar och/eller utfarter

Ny vig for biltrafik. Tidigare GC-vig.

Ny parkering, varumottagning
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Ludvika kommun

Ny avfallshantering

Datum Diarienummer Sida

2022-10-21 KSU 2022/557 7(11)

Utbyggnad av vatten och avlopp

Uppvirmning av byggnader

Paverkan pa omradets
tillginglighet

Forbattrar tillgdngligheten for biltrafikanter. Forsamras
for gang- och cykeltrafikanter.

Paverkan pa omradets upplevda
sakerhet

Den upplevda sikerheten kan férsiamras for gang- och
cykeltrafikanter, dels vid den del som samsas med
biltrafik samt korsning. Goda trafiklésningar behovs.

Forindrade rekreationsméjligheter

Forindring av omradet ur
barnperspektiv

Inget omrade anpassat for barn.

Forindring av omradet ur
jamstilldhetsperspektiv
(konsfordelning)

Kvinnor tenderar att cykla mer 4n man. Andringen ar
dock sa liten att bedémningen ir att det inte kommer
vara nagon skillnad.

Forindring av omradet ur
jamlikhetsperspektiv
(likabehandling utifran politisk,
social, ekonomisk bakgrund - till
exempel alder)

Forindrade forutsittningar for ett
socialt hallbart samhalle

Forindrade forutsittningar for ett
ekonomiskt hallbart samhaille

Forindrade forutsittningar for ett
miljomassigt hallbart samhille

Forvintas leda till betydande
miljopaverkan
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-21 KSU 2022/557 8(11)

Kommunen dger majoriteten av marken inom planomradet. Vissa fastigheter dr privatigda. Kommunen
héller just nu p4 att silja av mark till privata dgare. WBAB och IP-only har ledningar inom omradet.

Kommunen star for plankostnaden.

Planirendet medfér eventuellt mindre kostnader i trygghetsatgirder for gang- och cykeltrafikanter.
Tordningstillande av allmin platsmark utifran gillande detaljplan ingir i pagaende investeringsprojekt for

Bjornmossen.

Omridet omfattas av detaljplan 432, upprittad 2014.

Genomférandetiden giller till 2029-09-26. PBL 4 kap. 39 § ”En detaljplan far inte dndras eller upphévas
fore genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berérs motsitter sig det.”.

Oversiktsplanen, laga kraft 2013-09-25, pekar ut planomridet som ett verksamhetsomrade f6r industriellt
dndamal. Dock med hinsyn till befintlig bebyggelse.

X Planeringssektionen (sektionsledaren)

X Trafikplaneraren

X Marksektionen (sektionsledaren)

X GIS-sektionen (sektionsledaren)

X Stadsarkitekten

X Byggsektionen (sektionsledaren)

X Miljosektionen (sektionsledaren)

Strandskyddshandlaggaren
Strandskydd aterinfors inte.

Naturvard

Naturmark paverkas inte.

X Naringslivschefen

X Teknik och projekt




Ludvika kommun

Datum Diarienummer

2022-10-21 KSU 2022/557

Sida
9(11)

Kultur och ungdom (verksamhetschefen)

Fritid och idrott (verksamhetschefen)

Raddningstjansten

VB Energi

Wessman-Barken Vatten och Atervinning

Skanova

Fastighetsagare
Alla fastighetsdgare har dock inte aterkopplat.

Samhallsutvecklingsberedningen
Bedoms inte beh6vas i nulaget.

Lansstyrelsen

Fornminnesinventering 1992 - Riksantikvarieimbetets Fornsék Ludvika 280:1-2 och 281:1.

Planliggning bedéms
limplig att genomfora

Utokat forfarande

Standardforfarande

Andring av plan

Program beh6vs uppforas

Forslaget innebir inga stérre forindringar inom planomradet. Syftet dr att:

- Andra del av GC-vig till vig

- Tillata byggritt direkt intill fastighetsgrins mellan tva angrinsande tomter

- Lagga till hojdreglering f6r omrade dir det tidigare missats

- Lagga till 6 meter bred prickmark pa kvartersmark dmnat for dagvattenmagasin
- Ligga till u-omrade pa befintlig prickmark dmnat fér ledningar
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-21 KSU 2022/557 10(11)

Regleringarna imnas ske genom dndring av detaljplan. Forindringarna bedéms inte bidra till negativa
konsekvenser f6r omradets unika virden.

Den mest centrala fragan dr en langsiktig 16sning gillande trafiksikerhet f6r oskyddade trafikanter.

Genomférandetiden for gillande detaljplan har inte gatt ut vilket gor dialog med fastighetsdgare extra central.

”Grundregeln ir att en detaljplan inte far dndras fére genomférandetidens utgang om inte berérda

fastighetsigare godkanner det.” (Boverket)

E

2av3

Kommunen stir for plankostnaden.

December 2023

Checklistan ifylld av:

Karin Sjénneby
Samhillsplanerare
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Datum Diarienummer

Ludvika kommun 2022-10-21 KSU 2022/557

Bilaga 1 - Foreslaget omrade for planering
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2022-11-10

Kultur- och samhallsutvecklingsnamndens arbetsutskott

§ 104 Dnr 2022/570

Beslut om uppdrag for ny detaljplan for Fredriksberg
centrum

Arbetsutskottets forslag till beslut

Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen beslutar att ge
verksamhetsomrade Planering i uppdrag att inleda en planliggning av rubricerat
arende. Detta beriknas leda till ett beslut att anta en ny detaljplan 1 april 2024
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 2-5 §.

Beskrivning av arendet

Ludvika kommuns 6versiktsplan fran 2013 anger f6ljande f6r Fredriksberg:
“eftersom turistniringen ar betydelsefull och gynnar orten dr kommunen
positiv till privata initiativ och kan exempelvis tillita enstaka stugor pa
villatomter till uthyrning. Detta bér mojliggéras genom en generell
planindring.”.

Syftet med detaljplanen ar dirfor att modernisera gamla detaljplaner for att ge
storre flexibilitet vad giller férdelning av byggnadsarea mellan
komplementbyggnader och huvudbyggnader. Dessutom tillita boningsrum i
komplementbyggnader. Vidare undersoks dven behovet av ny verksamhet/-
handelsmark i Fredriksberg samt limplig placering. En utredning gors internt
pa verksamhetsomrade Planering som undersoker detta.

Planen bedéms ha prioriteringsniva tva av tre, dir prioriteringsniva ett ar den
hégst prioriterade.

Beslutsunderlag
1. Tjansteskrivelse daterad den 21 oktober 2022.
2. Beslut om uppdrag — checklista Fredriksberg

Beslut skickas till

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden
Akten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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I— U DV I KA TJANSTESKRIVELSE ik(j;)
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-10-21 KSU 2022/570-21

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Karin Sjonneby, 0240-86870
karin.sjonneby@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Beslut om uppdrag for ny detaljplan for Fredriksbergs
centrum

Forvaltningens forslag till beslut
1. Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen beslutar att ge
verksamhetsomrade Planering i uppdrag att inleda en planliggning av
rubricerat drende. Detta beriknas leda till ett beslut att anta en ny
detaljplan i april 2024 enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 2-5

8§

Beskrivning av arendet

Ludvika kommuns 6versiktsplan fran 2013 anger foljande f6r Fredriksberg:
“eftersom turistndringen ar betydelsefull och gynnar orten dr kommunen
positiv till privata initiativ och kan exempelvis tillata enstaka stugor pa
villatomter till uthyrning. Detta bér mojliggéras genom en generell

planindring.”.

Syftet med detaljplanen dr dirfér att modernisera gamla detaljplaner for att ge
storre flexibilitet vad giller fordelning av byggnadsarea mellan
komplementbyggnader och huvudbyggnader. Dessutom tillita boningsrum i
komplementbyggnader. Vidare undersoks aven behovet av ny verksamhet/-
handelsmark i Fredriksberg samt limplig placering. En utredning gors internt
pa verksamhetsomrade Planering som undersoker detta.

Planen bedéms ha prioriteringsniva tva av tre, dir prioriteringsniva ett dr den

hégst prioriterade.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen stir for plankostnaden.

Om ny verksamhet/-handelsmark planliggs kan det innebéra framtida
kostnader f6r anlidggning av allmin platsmark samt drift. Kostnader kan dven
tillkomma f6r eventuella utredningar som kravs for planliggning.

50



Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-21 KSU 2022/570 2(2)
Goran Gullbro Karin Sjénneby
T.f. férvaltningschef Sambhillsplanerare
Bilagor

1. Beslut om uppdrag — checklista Fredriksberg

Beslut skickas till

Diariet

Karin Sjonneby, for handliggning

Anne-Karin Gronvold Andersson, for kinnedom
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LUDVIKA

Sida

CHECKLISTA 1(11)
KOMM U N Datum Diarienummer
2022-10-20 KSU 2022/570
Karin Sjénneby, 0240-868 70
karin.sjonneby@Iudvika.se
Beslut om uppdrag
Checklista
Namn/beteckning pa plan Fredriksberg centrum
Ansokan inkom -
Sokande Kommunen

Berorda fastigheter

Delar av Fredriksberg 1:21 med flera
(Anneforsomradet). Se bilaga 1 for karta 6ver

omridet.

Syftet med planen i korthet Syftet med detaljplanen ar att modernisera gamla

detaljplaner samt underséka behov och méjlighet
for ett nytt verksamhets-/handelsomrade.

I denna planprocess ska verksamhetsomrade Planering utreda behov av ett nytt
verksamhets-/handelsomrade i Fredriksberg, och gor en lokaliseringsprovning.
Denna checklista utgar fran att lamplig mark f6r andamalet ar placerad vid den sa
kallade GDG-plan (Givle-Dalarna-Goteborg) intill vig 245 (se bild). Detta kan dock

komma att dndras efter utredningen ér klar.

° \%v, g Q)
S
m"f A
) =
L
=]
= :, V\\) Y 4
EJIrR | |
4
L Fredriksb
| reariksoerg
(4
Hemsida E-post Organisationsnr
Ludvika kommun www.ludvika.se info@ludvika.se 212000-2270
Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro
771 82 Ludvika Dan Anderssons gata 1 0240-860 00 0240-866 87 467-5088

771 31 Ludvika
52



Ludvika kommun

Datum Diarienummer Sida

2022-10-20 KSU 2022/570 2(11)

Riksintresse
LST planeringsunderlag, SGU kartvisare

Riksintresse for friluftsliv - Finnmarken i L.udvika och

Vansbro kommuner.

Naturreservat
LST planeringsunderlag,
skyddadnatur.naturvardsverket.se

Natura 2000 omriade

LST planeringsunderlag,
skyddadnatur.naturvardsverket.se

Nyckelbiotop
LST planeringsunderlag

Sumpskog
LST planeringsunderlag

Biotopskydd
LST planeringsunderlag

Sdrskilda naturvirden
Ludvika kommuns naturvirdsprogram
2011, skyddadnatur.naturvardsverket.se

Hotade arter
Artportalen

Collema subnigrescens (aspgelélav) ir en nira hotad
art finns intill vig 245 (Janolof H.). Aspar bor bevaras.
Aven de hotade figelarterna biérktrast, drillsnippa,
fiskmas, spillkraka, kraka, grakraka, drtsangare,
rédvingetrast, svartvit flugsnappare, tallbit, rosenfink
och gronflink har registrerats inom planomradet under
de senaste 3 aren. Minskning av tridgardsyta kan
paverka?

Betydande stadsbild/landskapsbild
Stadsarkitekten/landskapsarkitekten

Centrala Fredriksberg

Befintliga gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvig finns intill vig 245. Upphor i
centrum utan koppling till ny GC-vig eller
overgangsstille.

Befintliga vagar, utfarter

Vig 245 gir genom planomradet, rekommenderad vig
for farligt gods. Korsningen for vig 245 och
Filipstadsvagen anses i tidigare medbogardialoger som
otrygg. Parkering finns vid 6stra delen av planomradet,
intill vdg 245. Oklart om denna tillh6ér kommunen eller
Trafikverket.

Befintliga byggnader

Planomradet omfattas till storst del av bostdder, men
dven verksamheter sisom matbutik, detaljhandel och
drivmedelstation.
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Ludvika kommun

Kulturmiljévirden,
byggnadsminnen, fornlimningar
LST planeringsunderlag + stadsarkitekten

Datum Diarienummer Sida

2022-10-20 KSU 2022/570 3(11)

Milstolpe i gjutjirn, belagd strax utanfér planomradet.
Far inte forvanskas. Oklart om det finns 6vriga
sirskilda kulturvirden inom planomradet.
Undersokning kan behovas.

Vattenomrade

Vattenskyddsomrade
LST planeringsunderlag

Jordart
SGU geokartan

Jordart dr morin, i planomradets Ostra del édr det tunt
eller osammanhingande ytlager enligt SGU:s
kartvisare. Medelh6g genomslapplighet.

Instabilitet 1 mark. Risk for ras,

skred eller erosion
LST planeringsunderlag

Ho6ga radonhalter, gammastralning

uran
SGU kartvisare

Normalriskomride.

Vardefull mineral-

/gruvverksamhet
LST planeringsunderlag

Viister om planomradet dterfinns 3 nedlagda takter.
Annefors 1, 2, 3 och Fredrikbergskalkbrott. Inte inom
planomradet.

Fororenad mark
LST planeringsunderlag, miljéinspektor

Inom planomradet finns 3 utpekade omraden f6r
férorenad mark. Intill vig 245 finns en utpekad punkt
klassat som mindre kinslig markanvindning. Troligen
tidigare varit en mack. Bor kolla upp om platsen har
sanerats. Marken vid den befintliga
drivmedelsstationen ar klassad som stor risk. I s6dra
delen av planomradet finns en bilvardsanliggning som
ar utmirkt men inte riskklassad.

Risk finns att kisaska finns i tridgardarna, dock inget
faststillt. Restprodukt fran pappersbruket. Bor inte
paverka byggnation av gardsbyggnader. Om man hittar
kisaska vid schaktning ska Ludvika kommuns milj6- &

byggkontor kontaktas.

Berord vig rekommenderad f6r

farligt gods
LST planeringsunderlag

Viig 245.

Hoéga bullernivaer

Enligt Trafikverkets mitning fran 2021 pa vig 245 ir
den genomsnittliga trafiken for strickan forbi
planomrédet ca 1170 fordon/dygn (ADT). Dessa kor
pé en medelhastighet pa 47-49 km/h. Enligt boverkets
oversiktliga berdkning av vigtrafikbuller fran 2016 sa
visar detta pa 53-58 dBA ekvivalent ljudniva pa 10
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-20 KSU 2022/570 4(11)

meters avstand fran vigmitt. Detta 6verskrider inte
riktvirdena for trafikbuller i PBL som ligger pa 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

Kiallor:
https://vtf.trafikverket.se/tmgl101/AGS/tmg102.aspx

rpunktnrlista=12410011&laenkrollista=1&typ=Stickpr

ov

https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/

dokument/2016/hur-mycket-bullrar-

vagtrafiken low.pdf

Elforsotining Finns inom planomradet.

. Ellevio har elledningar inom omréidet. Bedéms inte
Ledningar . .
paverkas av den nya detaljplanen.

Finns VA-ledningar inom hela bostadsomradet, endast
Vatten och avlopp X L
dagvattenledning vid nuvarande fotbollsplan.

Ovriga gillande bestimmelser, dll Omriédet dr ber6rt av strandskydd 1 planomradets

exempel strandskydd och X ostra del (Mellansjon) samt i vistra del (Algsjobicken).

omradesbestimmelser
LST planeringsunderlag

Fotbollsplanen anvinds idag som en aktivitetsyta f6r
Aktivitetsyta X allmanheten. Ingenférening utnyttjar ytan sarskilt.

Kommunen ansvarar for driften.

Férindrad landskapsbild X Ny veorksamhets— / handejlsmark i Fredriksbergs centrum
kan paverka landskapsbilden.
lanforslaget kan i ara Ok fik vilket bi ill
Férsimrad lufvalitet X P"an" Orslaget kan 1.nnebara okad trafik vilket bidrar ti
forsimrad luftkvalitet.
Obehaglig lukt X
Upphivande av strandskydd X Ny detaljplan innebir upphivande av strandskydd.
Krav pa vattendom X
Forindrad grundvattenkvalitet X
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Ludvika kommun

Forindrade
infiltrationsférhallanden, avrinning
med risk for 6versvimning,
uttorkning, dagvattenhantering

Datum Diarienummer Sida

2022-10-20 KSU 2022/570 5(11)

Om marken vid planerat verksamhet-/handelsomrade
blir hardgjord paverkas dagvattenhanteringen samt
bidrar till 6kad risk f6r 6versvimning.

Verkar som grins for djurens
forflyttningar och rorelser

Detaljplanen med vig 245 verkar som en barridr for
djur. Planférslaget innebdr dock ingen betydande
forindring gillande detta.

Forsamrade forhillanden for
fiskevatten eller jaktmarker

Okad ljudniva
(trafikbuller/verksamhetsbuller)

Ny verksamhet-/handelsmark kan vintas leda till 6kad
trafikmangd vilket kan leda till 6kat trafikbuller samt
verksamhetsbuller.

Starkt ljus

Vibrationer i mark

Forandrade risker i samband med

transport av farligt gods

Mark for verksamhet- och handelsmark innebar storre
folksamlingar som riskerar olyckor i samband med
farligt gods. Utredning kan behévas.

Tillgang till slickvatten i form av brandposter behover
ocks3 sakerstillas di verksamhets-/handelsomrade
oftast innebir byggnader med stora brandceller dir
alternativsystem med tankbil inte ricker f6r en
slickinsats.

Parkering finns precis intill nuvarande fotbollsplan.
Detta kan bli ett problem. Oklart vem som dger denna
parkering, kommun eller Trafikverket. Dialog pagar.

Nya ging- och cykelvigar

Eventuellt till ny verksamhet.

Nya vigar och/eller utfarter

Fran verksamhet- och handelsmark till vig 245.

Ny parkering, varumottagning

Fran verksamhet- och handelsmark till vig 245.

Ny avfallshantering

Till verksamhets-/handelsomrade.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Till verksamhets-/handelsomrade. Finns i narheten.

Uppvarmning av byggnader
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Ludvika kommun

Datum Diarienummer Sida

2022-10-20 KSU 2022/570 6(11)

Paverkan pa omradets
tillginglighet

Goda trafiklosningar krivs for en god tillgidnglighet till
verksamhets-/handelsomride.

Paverkan pa omradets upplevda
sikerhet

Okad trafik kan leda till minskad upplevd sikerhet. Om
omradet utformas pa ett sikert sitt med trygga
overgangsstillen, utfarter och korsningar kan
planforslaget dock ha en positiv paverkan.

Forindrade rekreationsmojligheter

Fotbollsplan samt lekplats férsvinner.

Forindring av omradet ur
barnperspektiv

Lekplats forsvinner. Dock ligger denna just nu nira vag
245, utan barriir, vilket kan ses som otryggt. Hitta ny
mark for lekplats?

Forindring av omradet ur
jamstilldhetsperspektiv
(konstordelning)

Forindring av omradet ur
jamlikhetsperspektiv
(likabehandling utifran politisk,
social, ekonomisk bakgrund - till
exempel alder)

Forindrade forutsittningar for ett
socialt hallbart samhalle

Kan leda till 6kad upplevd trygghet om bra
trafiklosningar utvecklas vid verksamhets-
/handelsomridet samt korsningen vig 245-
Filipstadsvagen. Om goda l9sningar inte tillimpas och
att en ny verksamhet etableras kan den upplevda
tryggheten samt trafiksakerheten paverkas mycket
negativt.

Forindrade forutsittningar for ett
ekonomiskt hallbart samhalle

Nytt handelsomrade gynnar Fredriksbergs ekonomiska
utveckling. Okad flexibilitet fér girdsbyggnader gynnar
dven turism genom privata initiativ.

Forindrade forutsittningar for ett
miljomassigt hallbart samhille

Kan leda till mer trafik vilket har negativ paverkan pa
utslipp. Grisplan blir hardgjord vilket ocksa har negativ
paverkan pa bland annat infiltration och uppvirmning.

Forvintas leda till betydande
miljopaverkan
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-20 KSU 2022/570 7(11)

Kommunen dger vigarna inom planomradet samt marken vid GDG-plan. Majoriteten av Ovriga fastigheter

ir privatigda.

Kommunen ansvarar fér plankostnaden. Om handelsmark omfattas av detaljplanen kan det innebira
framtida kostnader for anliggning av vigar samt drift. Kostnader kan dven tillkomma f6r eventuella

utredningar som krivs f6r planldggning.

Omradet omfattas av detaljplaner nr. 18, 58, 60 och 65. Detaljplan nr. 18 ”Forslag till byggnadsplan jimte
sirskilda bestimmelser med avseende 4 sittet for kvartersmarkens anvindande inom fastigheterna Annefors

1:2, 1:9 och 1:10 i Sifsnds sockan av Kopparbergs lin” upprittades 1932 och anger O kvartersmark avsedd
tor enskild bebyggelse med 6ppet byggnadssitt (kopplade eller fristiende hus). Detaljplan nr. 58 ”Forslag till
utvidgning av byggnadsplan f6r Annefors” upprittades 1953 och anger bl.a. BF omrade f6r bostadsindamal,
fristiende hus. Detaljplan nr. 60 "Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan f6r Annefors”
upprattades 1955 och anger bl.a. G omrade for garageindamal och Ri omrade f6r idrotts- och
rekreationsindamal. Detaljplan nr. 65 ”Forslag till dndring av byggnadsplanen f6r Annefors” upprittades
1956 och anger bl.a. A omride fér allmint indamal och O omride fér bostadsindamal. Genomforandetiden

tor samtliga detaljplaner har gatt ut.

Oversiktsplanen, laga kraft 2013-09-25, anger att “eftersom turistniringen ir betydelsefull och gynnar orten ir
kommunen positiv till privata initiativ och kan exempelvis tillita enstaka stugor pa villatomter till uthyrning.
Detta bér méjligedras genom en generell planindring.”. OP anger ocksa att servicen ska utvecklas i samhillet
och samhillet ska utvecklas som rekreations- och bostadsort.

Riksintresset for friluftsliv ska inte begrinsa utvecklingen av Fredriksberg, utan istillet ska det anvindas for
till limpliga utvecklingsméjligheter, enligt OP 2030.

Linsvig 245 genom Fredriksberg anses bristfillig och limpliga atgirder bér ses éver enligt OP.

X Planeringssektionen (sektionsledaren)

X Trafikplaneraren

X Marksektionen (sektionsledaren)

X GIS-sektionen (sektionsledaren)

X Stadsarkitekten

X Byggsektionen (sektionsledaren)




Ludvika kommun

Datum Diarienummer

2022-10-20 KSU 2022/570

Sida
8(11)

Miljésektionen (sektionsledaren)

Strandskyddshandlaggaren

Naturvard
Kommunen har ingen ekolog.

Lokalstrategerna - VD Ludvikahem

Naringslivschefen

Teknik och projekt

Kultur och ungdom (verksamhetschefen)

Fritid och idrott (verksamhetschefen)

Raddningstjansten

Ellevio

Wessman-Barken Vatten och Atervinning

Skanova

Trafikverket

Lokal férening
Bedoms inte behovas 1 detta skede.

Fastighetsagare (vid pataglig forandring)
Bedoms inte behovas 1 detta skede.

Samhallsutvecklingsberedningen
Avvaktas till utredningen gillande ny verksamhets-
/handelsmark ir klar.

Eventuellt beh6vs undersokningar gillande buller, farligt gods, dagvatten och kulturvirden.

Planliggning bedoms
limplig att genomfora

Utokat forfarande
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-10-20 KSU 2022/570 9(11)
Standardforfarande X
Andring av plan X
Program beh6vs uppforas X

Planomradet ticker en stor del av centrala Fredriksberg. Syftet ar att modernisera gamla detaljplaner for att ge
storre flexibilitet vad giller fordelning av byggnadsarea mellan komplementbyggnader och huvudbyggnader.
Dessutom tillita boningsrum i komplementbyggnader. Vidare undersoks dven behovet av ny verksamhet/-
handelsmark i Fredriksberg samt limplig placering. En utredning gors internt pa verksamhetsomrade
Planering som undersoker detta.

Storre fokus i detaljplanen dr farligt gods och trafiksikerhet.

Ja

2av3

Kommunen star for plankostnaden.

2024

Checklistan ifylld av:

Karin Sjonneby
Sambhallsplanerare
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Datum Diarienummer

Ludvika kommun 2022-10-20 KSU 2022/570

Bilaga 1 - Foreslaget omrade for planering
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Bild 2. Planomradet
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Datum Diarienummer

Ludvika kommun 2022-10-20 KSU 2022/570

Bild 3. Strandskyddsomrdde markerat i lila.

Bilaga 2 - Fororenad mark
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Bild 4. Férorenade omraden enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag markerat i rétt.
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

Kultur- och samhallsutvecklingsnamndens arbetsutskott

2022-11-10

§ 105 Dnr 2022/721

Forsaljning av Rafsnasgarden

Arbetsutskottets forslag till beslut

Kultur- och samhillsutvecklingsndmnden beslutar att skicka drendet om
forsiljning av Réfsnasgarden pa remiss till kommunstyrelsen for yttrande.

Arbetsutskottet staller sig positiv till forsiljning.

Beskrivhing av arendet

Rifsnisgarden har historiskt dgts av Ludvika kommun och det senaste
decenniet har den arrenderats av ett foretag som ansvarat for camping,
vandrahem och restaurang. Garden ir i stort behov av renovering da
huskroppar borjar vittra sonder och pa sikt riskerar att forstoras. For att bedriva
en camping med dagens matt mitt skulle campingomradet behdva rustas upp,
ut6kas och utvecklas betydligt, vilket skulle innebira stora investerings— och
driftskostnader for Ludvika kommun. Forvaltningens forslag ar darfor att
kommunen tilliter en privat aktor att kdpa fastigheten i syfte att bedriva
camping, boende och restaurang med malet att stirka kommunens
bescksnaring och attraktivitet.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse daterad den 8 november 2022.

2. Utredning om Rafsndsgarden.
3. Virdeutldtande
4, Karta

Beslut skickas till

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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2022-11-08 KSU 2022/721-28

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Peter Hoxell, 0240-862 60
peter.hoxell@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Forsaljning av Rafsnasgarden

Forvaltningens forslag till beslut
Kultur- och samhallsutvecklingsndimnden beslutar att skicka drendet om
forsiljning av Rifsndsgarden pa remiss till kommunstyrelsen for yttrande.

Sammanfattning

Rifsnisgarden har historiskt dgts av Ludvika kommun och det senaste
decenniet har den arrenderats av ett féretag som ansvarat for camping,
vandrahem och restaurang. Garden ir i stort behov av renovering da
huskroppar borjar vittra sonder och pa sikt riskerar att forstoras. For att bedriva
en camping med dagens matt mitt skulle campingomradet beh6va rustas upp,
ut6kas och utvecklas betydligt, vilket skulle innebira stora investerings— och
driftskostnader for Ludvika kommun. Forvaltningens forslag ar darfor att
kommunen tilliter en privat aktor att kopa fastigheten 1 syfte att bedriva
camping, boende och restaurang med malet att stirka kommunens
bescksniring och attraktivitet.

Beskrivning av arendet

Rifsnisgarden utgor en av Ludvika kommuns pirlor nar det giller beséksnaring
och omradet huserar en campingplats, restaurang och Gvernattningsrum i ett
vackert sjonira liage. Nirhet finns till goltbana, ridklubb, bad och rekreation.

Under arens lopp som Ludvika kommun 4gt fastigheten har ocksa tidens tand
satt sina spér i byggnaderna och nu star de bokstavligen och forfaller.

For att komma till bukt med detta behévs omfattande renoveringar pa samtliga
byggnader. I huvudbyggnaden behéver exempelvis samtliga boenderummen
uppgraderas med tillhérande dusch och toalett.

Den si kallade Sjovillan behéver totalrenoveras, ett omfattande arbete som av
kommunens fastighetsbolag har kostnadsberiknats till ca 26 mnkr.

Dessutom behover antal campingplatser och servicebyggnader utokas. En
studie som genomfordes under 2018 konstaterar att antalet campingplatser
behover tredubblas. Campingen behover dessutom utvecklas bade vad giller
serviceniva och nya faciliteter, detta for att uppratthalla kundernas
torvintningar pd en modern campingplats.
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Forutsattningen for att kunna utveckla campingen med fler platser ar att
markytan for befintliga fotbollsplanerna kan nyttjas. Konsekvensen blir att
fotbollsplanerna behover flyttas till annan plats.

I dag anvinds fotbollsplanerna samt cricketplanen vid Rifsnds i forsta hand av
det lokala foreningslivet. De stérsta bokarna av planerna ir Ostansbo
Idrottsférening (OIS) samt Ludvika Cricket Férening. Planerna anvinds dven
for spontanidrott av de som campar och beséksgrupper.

Den érliga bokningsfrekvensen ér (snitt pa tva sisonger):
- 500 timmar (630 tillfillen)
- 90 % av verksamheten av barn och ungdomar (triningar och matcher)

- 15% dr vuxenverksambhet (trdningar och matcher)

Ekonomiska konsekvenser

En forsiljning innebir en intakt f6r kommunen samt att kommunen e¢j lingre
ansvarar fOr investerings- och driftkostnader i form av fastighetsigare. Under
den senaste trearsperioden har drift- och underhallskostnaden for
Rifsnasanligeningen uppgitt till ca 800 000 kronor per ar. I beloppet ingir inte
skotsel av fotbollsplanerna.

Svefa har gjort en nyligen uppskattad virdering av hela fastigheten som uppgar
till 3 300 000 kronor.

Nyanldggningar for att ersatta Rifsnds fotbollsplaner berdknas kosta:
Ostansbo, 11-manna plan samt 7-manna plan uppskattas till ca 10 miljoner

Stensveden, fotboll- och cricketplan uppskattas till ca 10 miljoner + 5, 3
miljoner f6r uppgradering av 6vriga planer.

Totalt ca 25 miljoner kronor. (mycket grovt uppskattat)

Jan Lundberg Peter Hoxell
Forvaltningschef Verksamhetschef fritid och idrott
Bilagor

1. Utredning om Rifsnisgarden.
2. Vardeutlitande
3. Karta

Beslut skickas till

Kommunstyrelsen for yttrande
Myndighetsnaimnden miljé och bygg f6r kinnedom
Forvaltningschef
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Planeringschef
Niringslivschef
Akten
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Vardeutlatande
Fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3,
del av Ravsnas 3:35

tan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Org.nr: 55651428434, Styrelsens sate: Stockholm



2022-10-10 Ordernummer: 182306
Fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3, del av Ravsnas 3:35

Innehallsforteckning

1. Sammanfattning 3
2. Uppdragsbeskrivning 4
3. Varderingsobjekt 5
4.  Marknadsanalys 10
5.  Varderingsmetodik 17
6. Vardering 18
Rafsnasgarden inklusive Sjovillan, annexet och camping 18
Fotbollsplan och Parkering 21
7.  Slutsatser 23

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle @FA
2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-10-10 Ordernummer: 182306
Fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3, del av Ravsnas 3:35

1. Sammanfattning
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Varderingsobjekt  Varderingsobjektet utgdrs av fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3.

Uppdragsgivare Ludvika kommun (org.nr 212000-2270), genom Jan Persson.

Syfte Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvarde (se
vidare under avsnitt 5 "Definition av marknadsvarde och metodtillampning”).
Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som beslutsunderlag vid en
eventuell férsaljning.

Vardetidpunkt 2022-10-01.

Sarskilda Se sarskilda férutsattningar i avsnitt 2.
forutsattningar

Objektstyp Inom varderingsobjektet inryms tomstalld byggnad, korttidsboende i form av
vandrarhem samt bollplan och campingplats. .

Marknadsvarde Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet
av varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

3 300 000 kr

Tre miljoner trehundratusen kronor

Resulterande Marknadsvarde / m? 2222
nyckeltal Marknadsvérde / taxeringsvérde 2,08
Bruttokapitalisering, ar 1 26,3
(marknadsvarde / arshyra ar 1)
Direktavkastning, initial -5,66%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)
Direktavkastning, ar 1 -4,55%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)
Marknadsmassig direktavkastning 7,87%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle FA

3 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-10-10 Ordernummer: 182306
Fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3, del av Ravsnas 3:35

2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av del av fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3, del av Ravsnas 3:35.

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar Ludvika kommun (org.nr. 212000-2270), genom Jan Persson.

Syfte

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som
beslutsunderlag vid en eventuell férsaljning.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2022-10-01.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska
marknaden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De
allmanna villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella
begransning.’

De allmanna Vvillkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for
vardeutlatandet vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion,
hur varderingsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur
redovisade beddomningar av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far
anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedoémningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebeddémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS).

Varderingen har utférts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillrAcklig lokal och nationell marknadskdannedom om den aktuella fastighets-
marknaden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar

Svefa har inte varderat varderingsobjektet inom den senaste 2-arsperioden.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle @FA
4 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Sarskilda forutsattningar
Arealen pa marken ar matt utifran den digitala detaljplanen och ar cirka arealer. Uppgifter kommer fran

uppdragsgivaren.

En grundlig teknisk besiktning har inte gjorts pa Sjovillan. En beddmning av reparationsbehovet ar gjord
utifran en okular besiktningen pé plats. Da en teknisk besiktning inte ligger till grund fér omfattningen av den
renoveringen ar bedomningen med viss osakerhet.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utférdes 2022-09-29 av Ida Staffas pa Svefa. Vid besikiningen deltog
Birgitta Parling Andersson och Ulrika Andersson som representant for fastighetsagaren.

Vid besiktningen har ett urval av lokaler, allmanna utrymmen och tekniska installationer studerats.
Féljande uppgifter har erhallits fran fastighetsagaren:

e Lokalhyreskontrakt

e Karta pa omradet

e Faktiska drift- och underhallskostnader

e Inhamtade tekniska uppgifter fran fastighetsagare vid besiktning

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms tomstalld byggnad, korttidsboende i form av vandrarhem samt bollplan och
campingplats.

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet ar Ludvika Kommun.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i omradet Ravsnas, cirka 6 kilometer sdder om centrala Ludvika.
Gatuadressen ar Ravsnasvagen 60. Se kartor i bilagt utdrag ur fastighetsregistret.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av naturmark i form av dppna falt och sjon Haggen samt viss blandad
bebyggelse. P4 intilliggande fastighet ligger Ludvika Ridklubb och ca. 850 meter norr om varderingsobjektet
ligger Ludvika Brukshundklubb. Cirka 3 kilometer nordost om varderingsobjektet ligger Hagge Golfklubb. En
nyasfalterad GC-vag forbinder varderingsobjektet med centrala Ludvika. | direkt anslutning till
varderingsobjektet finns en allman badplats med brygga och mindre sandstrand. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss. Storre trafikleder (Riksvag 50) finns inom cirka 5 kilometers avstand.

Tomt

Varderingsobjektet har en total markareal om cirka 54 945 kvadratmeter. Marken férdelas pa nedanstaende
areor:

Ravsnasgarden, inklusive Sjovillan och Annexet: 21 460 kvm

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle @FA
5 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Camping: 6 150 kvm
Fotbollsplan: 20 000 kvm
Parkering: 7 335 kvm.

Pa varderingsobjektet finns fyra byggnader som upptar 10 - 15 % av markarealen. Den obebyggda delen av
varderingsobjektet utgors framst av grasytor, parkeringsplatser och gardsytor.

G

Ravsnasgarden uppfordes 1918 och inrymmer tre plan ovan mark samt kéllare. Pa plan tva och tre finns
sovrum for korttidsboende, gemensamma sallskapsrum inkl. konferensrum, ett pentry, gemensamma
toaletter och duschrum. Pa bottenplan finns storre sallskapsrum, matsal for restauranggaster och toaletter.
Storkok finns i anslutning till séllskapsrummet. | kallaren finns driftrum, dusch, toalett och férradsutrymmen.

Grunden ar av kallare, stommen och bjalklag ar av trd och tegel. Fonsterna ar enklare tva-glas fonster.
Taket ar av tegel och fasaden ar putsad. Uppvarmning sker genom pallets och olja.

Annexet uppférdes 1930-40-talet och inrymmer tva plan ovan mark samt kallare. Pa plan ett finns sovrum
for korttidsboende samt sallskapsrum och ett enklare kok. Bottenplan utgérs av campingkdk och
vandrarhemsrum samt kallaren av férradsutrymmen.

Grunden ar av kallare, stommen och bjalklag ar av trd. Fonsterna ar enklare tva-glas fonster. Taket ar av
bandtakt plat och fasaden ar putsad. Uppvarmning sker genom pallets och olja.

Den totala uthyrbara arean uppgar till 1 485 kvadratmeter.

Skick och standard

Byggnadernas yttre skick beddms som relativt normalt. Viss yttre malning av fonster och fasad bedéms
goras inom de narmaste aren.

Byggnadernas inre skick och standard bedéms som mindre bra. Generellt har samtliga rum ett eftersatt
ytmassigt underhall. Merparten av golven har aldre linoleummatta och vatutrymmen har plastmatta.
Vaggarna ar o6verlag malade och snickerierna ar av aldre slag. Samtliga rum delar pa ett gemensamt
enklare pentry med dalig standard samt delar pad gemensamma toalett och duschutrymmen.

Kostnaderna fér renovering och underhall bedéms rymmas inom ramen for ett forhojt planerat underhall
samt investering for att tillskapa ett normal skick och standard i byggnaderna.

Enligt uppgift fran fastighetsagaren vid besiktning finns det ej nagra akuta reparationsbehov inom
varderingsobjektet.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle @FA
6 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Byggnadsbeskrivning "Sjovillan”

Sjovillan uppfordes runt 1920-tallet efter att ha brunnit ned till grunden ca. 1915. Byggnaden har tidigare
utgjort sanatorium och barnhem. Sedan 70-talet har byggnaden statt tom och anvands idag som
forradsutrymme. Byggnaden inrymmer tva plan ovan mark samt kallare. Bottenplan och 6vre vaning har
tidigare utgjort boendesalar samt kontorsrum. Kallaren bestar av férradsutrymmen samt helkaklat
omkladningsrum och duschutrymme som har iordningsstallts pa 20-talet.

Totala arean for byggnaden uppgar till 870 kvadratmeter.

Grunden ar av delvis kallare, stommen och bjalklag ar av tra. Fonsterna ar enklare tva-glas fonster. Taket
ar av bandtakt plat och fasaden ar putsad. Takhojden ar hoégre an normalt. Uppvarmning sker genom
pallets och olja.

Skick och standard

Byggnadens yttre skick bedéms som relativt normalt till mindre bra. Bland annat finns brister pa
takbekladnaden som har gjort att vatten har trangt in i byggnaden och gjort skador pa innetaket. Putsen har
lossnat pa flertalet stallen.

Byggnadens inre skick bedéms som mindre bra. Byggnaden har statt oanvand sedan 70-talet och befintliga
ytskikt har blivit forstorda med aren. VVS-anlaggningar och elledningar ar foraldrade och har tappat sin
funktion. For att na upp till en normal standard och skick beddms stérre omfattande renoveringar vara
nédvandiga.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle @FA
7 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Camping med servicehus

|

P& varderingsobjektet finns mark som anvands for campingverksamhet. Marken uppgar till sammanlagt
6 150 kvm. Marken utgors framst av grasytor samt grusade korvagar. Antal uppstallningsplatser uppgar till
totalt 44 stycken med eluttag. P4 omradet finns ett servicehus som byggdes 2019. Byggnaden uppgar till
ca. 30 kvm och bestar av tre toaletter samt tva handikappanpassade duschutrymmen med toaletter.
Standard ar normal och skicket bra.

Ovrig kvartersmark

Pa varderingsobjektet finns forutom ovanstaende byggnader med tillhérande mark obebyggd kvartersmark
som ar planlagd for friluftslivicamping samt parkering. Idag anvands marken som fotbollsplan/Cricketplan
samt parkering. Den totala arean uppgar tillsammanlagt till 27 335 kvm, varav parkeringsplatsen 7 335 kvm
och fotbollsplanerna 20 000 kvm.

Miljo
Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt fdrorenade markomraden.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella
miljébelastningar inom varderingsobjektet (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

Energideklaration
Byggnaderna inom varderingsobjektet finns inte registrerad hos Boverket.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle EFA
8 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e  Adressuppgifter

e Planfoérhallanden

e  Servitut med mera
e Inteckningar

e Taxeringsuppgifter

Nedan beskrivs varderingsobjektets planférhallande mer detaljerat.

Planforhallande

Varderingsobjektet omfattas av detaljplan for Ravsnas 3:35 mfl. "Rafsnas Camping”. Genomférandetid:
2016-07-07 — 2026-07-06.

Planbestammelserna anger Kultur och fritid, friluftsliv och camping samt parkering.

For byggnaden anges: Rafsnasgards kulturvarde ligger i att miljon fortfarande uppfattas som en helhet. Vid
forandringar skall helheten och byggnadernas exterior sarskilt beaktas. Ursprungsmaterial och farg bor
behallas. Stadigvarande uppstallining av husvagnar ar ej tillaten i parken/tradgarden.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle EFA
9 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Befintlig byggnad dverensstammer med planbestammelserna.

4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Efter en tydlig inbromsning i svensk ekonomi i Q1 (BNP, -0,8 %) noterades en relativt stark tillvaxt i Q2
(BNP, +3,8 %). Sverige vantas emellertid ga in i lagkonjunktur under 2023, en lagkonjunktur som sannolikt
bestar till 2024/2025. Konjunkturinstitutets prognos (aug-22) ligger pa 2,4 % for 2022 respektive 0,5 % for
2023.

Den ryska invasionen av Ukraina har medfort en stor geopolitisk osadkerhet som kan fa langtgaende
konsekvenser, och det kvarstar viss osakerhet kring de langsiktiga konsekvenserna av corona-pandemin.

Inflationen &r historiskt exceptionellt hog; ca 8,0 % sett till de senaste 12 manaderna (KPIF, juli-22), framfor
allt p.g.a. stigande priser pa energi och livsmedel. Riksbanken bedémer att inflationen kommer vara fortsatt
hég under 2022/2023, och att det kravs en tydligt restriktiv penningpolitik for att motverka att den hoga
inflationen blir &n mer langvarig. | juni héjdes styrrantan med 50 punkter till 0,75 %, med en prognos om en
styrrénta kring 2,0 % redan till Q1 2023. Utvecklingen &r oséker, men inflationen vantas stabiliseras kring
2,0 % under 2024/2025 (vilket méjliggdr att &ven styrrantan kan stabiliseras kring 2,0 %).

Hushallen har en tydligt negativ syn pa den ekonomiska utvecklingen, vilket medfor ett minskat utrymme for
konsumtion och investeringar.

Sverige star infor stora demografiska utmaningar, framfor allt p.g.a. den aldrande befolkningen (till 2030
kommer ca 25 % av befolkningen vara 65+). Befolkningen inom den "yrkesaktiva” kategorin 20-64 ar vantas
endast 6ka med ca 3 % till 2030, medan antalet 85+ ar vantas 6ka med ca 55 %. De offentliga finanserna ar
starka, vilket mojliggoér nédvandiga investeringar i vard/skola/omsorg (och teknisk infrastruktur). Pa sikt ar
emellertid en 6kande forsorjningskvot (=andelen personer i “icke-arbetsfor” alder) en stor utmaning.
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Det hoga elpriset utgor ett stort problem for den resursintensiva basindustrin som till stor del ar beroende av
laga priser (och en infrastruktur som sakerstaller tillforlitlig leverans av erforderlig el). Med fortsatt héga
priser foljer en risk for omfattande neddragningar, och t.o.m. konkurser. Vidare finns en risk att investeringar
skjuts pa framtiden, aven investeringar som syftar till en langsiktig omstallning till en mer klimat-
/hallbarhetsanpassad industri.

Arbetslosheten for 2022 och 2023 vantas minska till 6,8% respektive 6,6 % (att jamféra med 7,9 % under
2021). Aterhamtningen ar emellertid oséker och arbetsmarknaden &r kanslig for negativa signaler.

Coronapandemin har paskyndat naringslivets strukturomvandling, och det svenska naringslivet blir alltmer
kunskapsintensivt. Inom flera yrken ar det brist pa kompetent arbetskraft vilket riskerar att halla tillbaka den
positiva utvecklingen. Utan erforderlig kompetens finns det risk for att investeringar skjuts pa framtiden, som
t.ex. ndédvandiga "grona investeringar” for att mojliggéra omstallningen till ett mer klimat-/miljdanpassat
naringsliv. Inom vard/skola/omsorg 6kar behovet av arbetskraft p.g.a. den demografiska utvecklingen, men
aven har ar tillgangen till utbildad arbetskraft begransad.

Langtidsarbetslosheten ar fortsatt hdg, en negativ trend som Okade under coronapandemin och som
riskerar att bita sig fast (antalet arbetslosa >24 manader narmar sig 100 000 personer). For att skapa
forutsattningar for att langtidsarbetslosa ska kunna komma tillbaka till arbetsmarknaden kravs insatser med
fokus pa kompentensutveckling. Utbildning ar den viktigaste faktorn till en varaktig etablering pa
arbetsmarknaden, sarskilt med hansyn till den tekniska utvecklingen av naringslivet.

Kommunfakta - Ludvika

Befolkning

Befolkningen i Ludvika uppgick vid arsskiftet 2021/2022 till 26 497 invanare, en minskning med -0,4%
sedan foregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i
tabellen nedan.

Ludvika 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Befolkning kommunen 25 639 25712 26 030 26 362 26 933 26 992 26 946 26 898 26 604 26 497
Befolkning 20-64 ar 14 087 14 045 14 134 14 297 14 527 14 423 14 290 14129 13 891 13 847
Tillvaxt kommunen 0,2% 0,3% 1,2% 1,3% 2,2% 0,2% -0,2% 0,2% -1,1% -0,4%
Tillvaxt 20-64 &r 0,0% -0,3% 0,6% 1,2% 1,6% -0,7% -0,9% -1,1% -1,7% -0,3%
Tillvaxt Sverige 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0% 0,5% 0,7%

Flyttnettot under 2021 var -79 invanare inom kommunen. Vidare bedéms folkmangden i Ludvika minska
framgent och berdknas uppga till ca 26 044 invanare till och med 2031.

Kdlla: SCB
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Befolkningsutveckling
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I nedanstaende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsmangden. Noterbart &r att andelen personer som ar éver 60 ar ar hogre an
riket i 6vrigt medan andelen av de yngre alderskategorierna ar lagre, med undantag fran barn under 9 ar.
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Medelinkomsten i Ludvika ar generellt nagot lagre an riket i stort, nagot som galler inom samtliga
alderskategorier, med undantag fran alderskategorin 20-24 ar.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle FA
12 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

78



2022-10-10 Ordernummer: 182306
Fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3, del av Ravsnas 3:35

Alder ommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 177,4 182,0 155,8
25-29 ar 250,5 258,5 258,4
30-44 ar 312,8 326,7 360,1
45-64 ar 373,1 376,7 420,9
65+ ar 248,0 252,5 270,9
Totalt 20+ ar 298,2 304,9 332,1
Kélla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsformedlingens statistik for 2021 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar dppet
arbetsldsa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslésheten i Ludvika till 10,4 % vilket kan jamforas
med Dalarnas |an som har en arbetsloshet om 6,9 % och riket i stort som har en arbetsléshet om 7,9 %.

Oppet arbetslésa och sdkande i program med aktivitetsstéd i procent av
befolkningen

16,0

Samtliga 16-64 ar Ungdomar 18-24 ar

wLudvika w Dalarnas lan m Sverige

Kdlla: Arbetsférmedlingen

Naringsliv
Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa tillverkning och utvinning.
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| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pad kommunernas naringslivsklimat, hamnar Ludvika
pa plats 237 i rankingen for 2021, en forbattring med nio platser jamfért med féregaende ar.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Fastighetsmarknaden har noterat en langsiktig positiv utveckling med sjunkande avkastningskrav och
stigande priser inom i praktiken samtliga geografiska delmarknader och fastighetssegment.

2022 har noterat en stark inledning pa investeringsmarknaden med en transaktionsvolym om ca 55,8 mdkr i
Q1 och 62,5 mdkr i Q2. Det finns ett fortsatt investeringsintresse for kvalitativa fastigheter, men
osakerheten pa fastighets-/investeringsmarknaden har oOkat (i huvudsak p.g.a. stigande kredit-
[finansieringskostnader och skilda forvantningar hos kopare/saljare). Transaktionsaktiviteten minskade
patagligt i juni (-40 % jamfort med 2021), och indelningen av Q3 har noterat en tydlig "avmattning” i
transaktions-/projektaktivitet med ett flertal avbrutna/uppskjutna anbudsprocesser.
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Det finns en tydlig samsyn pa marknaden om en fortsatt lag transaktionsvolym, med stigande direkt-
avkastningskrav och sjunkande marknadsvarden under Q3/Q4, inom i praktiken samtliga geografiska
delmarknader och fastighetssegment.

Kreditmarknaden har tydligt forsvagats under 2022. Den 10-ariga statsobligationsrantan har okat kraftigt,
och aven ’traditionell” bankfinansiering har noterat klart samre villkor med hojda rantor och sankt
belaningsgrad. For den vanligen hogt belanade fastighetssektorn medfér det att kostnad for lanat kapital
stiger, vilket férsamrar avkastningen pa eget kapital.

Med de stigande kredit-/finansieringskostnaderna foljer ett 6kat fokus pa "hég-avkastande” fastigheter.

Modernal/flexibla kontor i CBD och A-lage utgdr fortsatt intressanta investeringar. En tydlig fordel pa den
kommersiella fastighetsmarknaden ar de inflationsskyddade hyresavtalen som ’realvarde-sakrar”
investeringen (det maste emellertid noteras att marknadshyran inte nédvandigtvis foljer inflationen). Vidare
finns det en osakerhet kring lokalhyresmarknadens langsiktiga utveckling "post-corona” som till viss del
aven paverkar investeringsmarknaden (digitalisering, hem-/distansarbete och fokus pa flexibla
lokaler/hyresavtal vantas medféra minskad lokalefterfragan, med risk for pressade hyresnivaer och 6kande
vakanser).

Till f6ljd av e-handelns tillvaxt och attraktiva triple-net-avtal har logistikfastigheter noterat en stark utveckling
under senare ar, men det finns en forvantan om en tydlig "rekyl” vad galler direktavkastningskrav.

Handelsfastigheter utgor ett diversifierat segment, dar livsmedel och lagprishandel vantas utvecklas relativt
starkt. Hushallens minskande konsumtion medfér emellertid en tydlig risk for viss detaljhandel (vilket aven
kan noteras for café/restaurang, hotell/spa o.d.)

Samhallsfastigheter ar inte lika konjunkturs-/marknadsberoende som kommersiella fastigheter, men till f6ljd
av utvecklingen pa kredit-/fastighetsmarknaden vantas direktavkastningskraven stiga (vilket till viss del ar
ett resultat av att investerare efterfragar mer "hég-avkastande” fastigheter).

Bostadsfastigheter utgor fortsatt stabila investeringar, men for “Idg-avkastande” objekt och nyproduktion har
det under Q3 noterats stigande direktavkastningskrav. Marknaden fér nyproduktion har aven paverkats av
de stigande bygg-/exploateringskostnaderna, det avvecklade investeringsstodet, och att Svea Hovratt satt
tydliga begransningar pa utvecklingen for presumtionshyra.
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Enligt Boverket (prognos, juni-22) finns ett behov om ca 63 400 nya bostader per ar under 2022 — 2030 (for
att moéta prognostiserad befolkningsutveckling och “latent” behov p.g.a. tidigare oftillracklig nybyggnation).
Det ar fortsatt efterfragan pa mark/byggratter och projektfastigheter, sarskilt inom storstadsregionerna och
universitets-/hogskoleorter. Den stora risken pa projektmarknaden utgdérs av stigande bygg-
/exploateringskostnader, sarskilt da utvecklingen pa privatbostadsmarknaden medfor att det sannolikt blir
svart att "kompensera” detta genom hdgre pris/hyra ut mot kund. Beaktat de projektekonomiska
férutsattningarna vantas projektaktiviteten minska, vilket i sin tur medfér en avvaktande marknad med
sjunkande marknadsvarden fér bostadsbyggratter.

De "fysiska” klimatriskerna har stort fokus, vilket ocksa vantas paverka investerings-/fastighetsmarknaden i
allt hogre utstrackning (sarskilt vid nyproduktion). Klimatrelaterade risker medfor finansiella risker, vilket i sin
tur paverkar forutsattningarna — och kostnaderna — pa forsakrings-/kreditmarknaderna. Det kan fa stora
konsekvenser for kapitalintensiva tillgangar som fastigheter.

Marknadsforutsattningar — Hotell

Vad galler hotellmarknaden finns en tydlig koppling till landets, och ortens/regionens, ekonomiska tillvaxt,
bade vad galler affars-/konferenssegmentet och privatsegmentet. Lage/mikrolage ar klart av stor vikt, samt
operatdrens kompentens/erfarenhet, verksamhetens inriktning och "varumarke”.

Den globala spridningen av Covid-19 har haft stor paverkan pa varldsekonomin och pa svensk ekonomi
(=lagkonjunktur), vilket fatt en kraftig negativ inverkan pa resande och turism. Med stédngda granser och
myndigheternas avradan till resor och evenemang minskade efterfragan, vilket i sin tur klart slog hart mot
hotellmarknadens aktorer. Under 2020 — 2021 har noterats omfattande neddragningar inom i princip
samtliga delmarknader och segment, med stora varsel och uppsagningar till féljd. Beldggningsgrad och
intakter sjonk till rekordlaga nivaer, men under Q3 2021 har noterats en tydlig aterhdmtning. Priserna ar nu
nastan tillbaka pa motsvarande nivaer som innan pandemin, och det finns en tydlig férvantan om fortsatt
stark efterfragan framdver. En utmaning ar brist pa personal.

Kbpare av stora hotellfastigheter ar vanligen nationella aktérer nischade mot hotell, eller med tidigare
erfarenhet fran hotellfastigheter. Hyresavtalens utformning med langa Ioptider och en ansvarsférdelning
som oOverfor en stor del av D&U pé hyresgasten ar attraktivt for investerare (sarskilt om verksamheten
bedrivs av nagon av de etablerade, nationella/internationella operatdrskedjorna).

For mindre till medelstora objekt ar kdpare (och séljare) vanligen s.k. egenanvandare som inte ar knutna till
nagon operatorskedja (med "egenanvandare” avses att operatdren ocksa ager fastigheten). Denna typ av
aktor ser inte fastigheten som en investering eller som ett férvaltningsobjekt, utan som en forutsattning for
att kunna bedriva sin verksamhet pa egna villkor.

Det beddms bli allt viktigare att kunna erbjuda gasterna nagon typ av mervarde utdver sjalva boendet, t.ex.
genom spa, evenemang o.d. Flertalet av de stora hotellen, sarskilt i storstadsmarknaderna och i
regionstaderna, har likartade koncept och nischar sig huvudsakligen mot affarsresenarer och konferenser
(som har storre betalningsférmaga an privatresenarer). En kombination av verksamheter — hotell (boende),
konferens och spa — kan vara av stor vikt for att attrahera kunder pa bade féretags- och privatmarknaden.
Det mojliggor inte bara 6kad omsattning, utan ocksa en mer jdmn omsattning éver veckan och aret (affars-
/konferensgaster pa vardagar, privatgaster pa helger och under sommaren). Till trenderna hér; nischade
hotell ("branding” och konceptualisering), digitalisering samt mindre rum (men med stdrre gemensamma
utrymmen).

Vidare har det blivit allt vanligare att hotellverksamhet kombineras med long-stay/langtidsboende (sov-
/vardagsrum med pentry/matplats, ibland med separat sovrum) vilket kombinerar "eget” boende med
mojligheten att nyttja hotellets service.
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Eventuella pagaende/planerade projekt paverkar utbudet vilket kan vara av stor betydelse for
konkurrensen. Investeringar i ny hotellkapacitet sker framst i storstader och tillvaxtregioner (dar flera av de
stora fastighetsaktérerna ar aktiva investerare och verksamheterna ofta drivs av nagon av de stora
nationella/internationella operatérskedjorna vilket borgar for en stabil verksamhet). Sett till de mindre
delmarknaderna ar nyproduktionen mer blygsam. Omstallning till flyktingboende eller annan anvandning
(vilket var sarskilt tydligt under 2015 — 2016) har t.o.m. medfért en minskning av antalet disponibla rum
inom vissa delmarknader.

Hyresmarknaden for hotell-/konferenslokaler ar begransad. Verksamheterna drivs ofta av egenanvandare,
vilket betyder att det inte finns nagon marknadsmassig hyresinformation att tillga. Pa den “externa”
hyresmarknaden ar det vanligt med omsattningsbaserad hyra, da ofta i kombination med garanterad bas-
/minimihyra. Den negativa utvecklingen av hotellverksamheternas omsattning till f6ljd av Covid-19 fick
darfor stor paverkan aven mot fastighetsdgarna, dels genom minskade hyresintakter, dels med 6kad risk for
forsenade eller t.o.m. uteblivna hyror (p.g.a. konkurs).

En mdjlighet for hotellfastigheter ar att omstalla del av lokalerna till co-working, ett vdxande segment pa
kontorsfastighetsmarknaden (det finns tydliga synergieffekter med befintliga konferens-/moéteslokaler,
reception, restaurang, m.m.)

Trots en tydlig aterhamning, och férvantningar om fortsatt stark efterfragan, rader det relativt stor osakerhet
pa marknaden for hotellfastigheter. Detta sarskilt for affars-/konferenssegmentet dad manga nu vant sig vid
digitala alternativ. Marknaden under 2022 beddms vara fortsatt svag, och det kan ta flera ar innan
efterfragan ar tillbaka pa motsvarande nivaer som innan corona (om den 6verhuvudtaget nar motsvarande
niva).

Lokala marknadsforutsattningar

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Ludvika avseende kommersiella fastigheter har de
senaste aren varit 1ag, vilket ocksa ar normalt fér en mindre ort. Prognosen for det narmaste aret ar fortsatt
lag aktivitet.

Hyresmarknaden for dessa typer av lokaler ar generellt starkt betingat med varderingsobjektets lage. For en
verksamhet som ar beroende av kunder och gaster ar laget extra kansligt. Fritidsaktiviteter i omradet ar
stort och varderingsobjektet har ett fint 1age invid sjon Haggen och har ett visst kulturvarde med tanke pa
byggnadernas historia och alder.

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper beddms dock efterfrdgan som relativt
begransad.

Efterfragan pa Sjovillan beddms sammantaget som osaker da objektet ar speciellt pa det viset att en storre
ombyggnation ar nédvandig innan lokaler ar fardigstallda fér anvandning.

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Marknadsvardet ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna Overlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig saljare i oberoende stallning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfoéringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardebeddomningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder goérs en sammanfattande bedémning av marknadsvardet.
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Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifran objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Kdpeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa
en eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet
férvantas ge upphov till nuvardesberdknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som
kan harledas fran ortsprismetoden. Kassaflodesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens forvantningar baseras kalkylen
istallet pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedomningar.

6. Vardering

Rafsnasgarden inklusive Sjovillan, Annexet och camping

Ortsprismetod

Det har sedan januari 2019 totalt skett ett 20-tal lagfarna forsaljningar av hotell- och restaurangfastigheter i
Ludvika med omnejd. Efter gallring med avseende pa storlek och anvandning aterstar en handfull objekt.
Vidare har det skett bolagsforsaljningar och portfoljaffarer som gallras efter motsvarande kriterier.

Objekten har salts till priser som varierar mellan 370 och 4 500 kr/kvm uthyrbar area och med ett
medelvarde pa ca. 2 500 kr/kvm uthyrningsbar area.

Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/kvm Virdear Ombyggn.ar Totalyta
Hedemora GARPENBERGS GARD 2:5 2020-10-30 2 300 4 582 1958 502
Avesta LANSEN 1 2019-03-13 3700 4111 1960 900
Avesta AVESTRAND 9 2020-02-25 2400 3 550 1929 2011 676
Sater MORKULLAN 6 2021-06-15 500 1563 1968 320
Smedjebacken BJORSJO 1:78 2020-03-31 500 667 2002 2002 750
Ludvika SUNNANSJO 56:3 2019-10-01 1600 369 1948 4 336
Medel ovigt 1833 2474 1961 1247

Direktavkastningarna ar svara att harleda ur ovanstdende material, men beddms med beaktande av
marknadsmassiga parametrar, statistik och erfarenhet relaterat till jamférbara delmarknader i huvudsak
variera mellan 8 och 10 %.

For att bredda urvalet har lagfarna forsaljningar av hyreshusfastigheter med mestadels lokaler (typkod 325)
skedda efter januari 2019, studerats i Ludvika. Objekten har salts till priser som varierar mellan ca. 800 och
5600 kr/kvm uthyrbar area dar lage, skick och standard varierar mellan objekten. Inga av dessa fastigheter
ar direkt jamférbara med varderingsobjektet men ger indikationer pa vardeniva.

Jamforelsebara kop i omradet med byggnader liknande Sjovillan ar bristfallig och att hitta nagot direkt
jamforbart objekt i liknande omraden ar svart, varav avkastningsmetoden ar den varderingsmetod som ger
den mest rattvisande vardet for varderingsobjektet.
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Resultat

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper, vilka redovisats i objektets
marknadsforutsattningar ovan, anses varderingsobjektets varde sammantaget ligga i mitten av det ovan
redovisade prisintervallet.

Sammantaget beddéms ortsprismetoden ge ett varde mellan 1 000 — 3 000 kr/kvm, vilket motsvarar ett totalt
varde i intervallet om cirka 1 500 000 — 4 500 000 kronor.

Avkastningsmetod, vandrarhem och camping

Kalkylperioden
Kalkylperioden l6per pa 10 ar fran och med 2022-09-01.

Inflation
Under 2022 och 2023 har anvants ett inflationsantagande om 7,0 % respektive 3,0 %, darefter 2,0 %.

Inflationsantagandet ar baserat pa en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunktur-
institutet och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, kalkylranta och restvarde

Direktavkastningskravet har i den man majligt beddmts med utgangspunkt fran pa marknaden genomférda
forsaljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsmassiga parametrar, statistik och
erfarenhet. De i varderingsobjektet ingaende hyreskontrakten/lokalerna har asatts differentierade
direktavkastningskrav utifran dess riskperspektiv, vilket sammantaget viktas till cirka 8,00%.

Teoretisk utgangspunkt for val av kalkylranta ar den nominella ranta som galler pa andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en I[6ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en
fastighetsrelaterad risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa
anvandningsmojligheter. | praktiken beddms kalkylrantan ofta genom att inflationsanpassa
direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgérs av marknadsvardet som fastigheten bedéms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet
beddms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedémt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har beddémts till cirka 8,00%.

Hyror

Tabellen nedan visar utgaende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgaende hyresnivaer bedéms vara
understiga marknadsmassiga nivaer. Efter kontraktets utgang har en bedémd marknadshyra anvants i
kalkylen.

Utgaende hyra Marknadsmassig hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Tofalt

Thr Kim*  Kiplats ~ Tke  Kim®*  Kriplats Tk Kim®  Kiplats ~ Tkr  Kilm?  Krlplats
Hotell 8 60 - 50 30 . 0 . 50 30 -
SummalMedel 89 60 50 30 0 0 0 0 50 30

Hyrorna ar redovisade inklusive indexupprakning, delvis inklusive varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg.
Ersattning for fastighetsskatt ar inkluderad i hyrorna.

Hyresutvecklingen for lokalerna bedéms folja férvantad inflationsutveckling.
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Vid analys av hotell/lkonferensanlaggningar baseras ofta hyresnivan pa verksamhetens omsattning. |
varderingen bedrivs vandrarhem-, restaurang- och campingverksamhet. Rorelsens omsattning aren innan
pandemin uppgick till mellan cirka 3 300 och 3 800 TKR. Branschen paverkades hart ekonomiskt aren med
pandemin varfor dessa ar inte har beaktats. Omsattningen bedéms i kalkylen uppga till ca. 3 500 tkr
innevarande ar och utvecklas sedan i takt med inflation. Hyran ar redovisad exklusive varme och el och
avser en kallhyra. For restauranger, vandrarhem och campingverksamheter ligger hyran normalt pa mellan
10 — 20 % av omsattningen. Den beddmda hyran bedéms uppga till ca. 15 % av omsattningen.

| hyresgastférteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ar registrerade fér moms,
utgaende hyresnivaer, beddmda marknadsmassiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.

Vakanser

For denna typ av fastigheter, som normalt férvarvas av egenanvandare, tas hansyn till eventuell vakans-
/hyresrisk i kalkylrantan, nagot som aven gjorts i denna vardering.

Drift och underhall

Kostnader avseende varme, forsakring och fastighetsel har erhallits fran fastighetsdgaren. De totala drift-
och underhallskostnaderna for varderingsobjektet har bedémts med ledning fran erhallna kostnader samt
genom statistik och erfarenhet.

Bedomd D&U-kostnad

Drift och Iopande underhall Periodiskt underhall Administration

Tr Kim?  Kilplats Tk~ *Kim*  Krlplats ~ Tkr *Kim* ~ Krlplats ~ Tkr ~ *Krfm®>  Kr/plats
Hotell 260 175 - 119 80 - 111 75 - 30 20 -
Summa/Medel 260 175 119 80 11 75 30 20

Kostnaden for planerat/periodiskt underhall avser en schabloniserad annuitetsberakning éver varderings-
objektets livslangd.

Drift- och underhallskostnader ar redovisade exklusive vatten, sopor och verksamhetsel.

Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden beddémts folja férvantad inflationsutveckling.

Investeringar och hyresgastanpassningar
Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har bedomts nédvandiga under kalkylperioden.

Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift

Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen asatts typkod 322 (hyreshusenhet, hotell eller
restaurangbyggnad). Byggnaderna har asatts vardear 1929.

Taxeringsvarden (kr)

Markvarde 259 000
Byggnadsvarde 1327 000
Totalt 1586 000
Varav bostad 0
Varav lokaler 1 586 000
Totalt 1586 000

For lokalerna utgar fastighetsskatt med 1,0 % av taxeringsvardet.

Fastighetsskatt utgar darmed totalt fér varderingsobjektet under ar 2022 med cirka 16 000 kronor.

Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedoms till 2 103 kr/kvm uthyrbar area,
vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 3 100 000 kronor (se bilaga 1:1).
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Kanslighetsanalys

For att visa hur avkastningsvardet paverkas da vissa indata foréandras har en kanslighetsanalys utforts med
utgdngspunkt fran resultatet i avkastningsmetoden. Kanslighetsanalysen har utférts gallande hyror, drift-
och underhallskostnader, inflation, vakanser och direktavkastning vid kalkylperiodens slut samt fér hela
perioden enligt foljande tabell:

Variabel Forandring Vardeforandring
Tkr %
Hyra bostader % 10,0% 0 0,0%
Hyra lokaler % 10,0% 674 21,6%
Drift och underhall % 10,0% -342 -10,9%
Inflation %-enheter 1,0% -447 -14,3%
Vakans bostader %-enheter 1,0% 0 0,0%
Vakans lokaler %-enheter 5,0% -337 -10,8%
Direktavk. restv. %-enheter 0,5% -93 -3,0%
Direktavkastning %-enheter 0,5% -190 -6,1%

Avkastningsmetod, Sjovillan

En avkastningskalkyl har tagits fram for att berdkna vardet pa Sjovillan.

Ett marknadsvarde har tagits fram for en byggnad med lokaler med normalt skick och standard. Da
detaljplanen anger dndamal Kultur och fritid samt att byggnaden i sin helhet och exterior sarskilt ska
beaktas ar inte rivning ett alternativ. | stallet har en kalkyl for ett korttidsboende tagits fram da storst
sannolikhet bedéms vara denna anvandning.

Med ett bedomt avkastningskrav pa 8 %, en hyra om 550 kr/kvm samt en drift- och underhallskostnad pa
425 kr uppgar vardet till ca. 3 800 tkr (4 381 kr/lkvm). Om omsattning en skulle generera en hyra pa 1 000
kr/kvm ligger vardet pa ca. 5 800 TKR (6 700 kr/kvm). Kostnaden som kravs av en tagare for att na upp till
lokaler med normal standard och skick beddms uppga till mellan 7 000 — 10 000 kr/kvm.

Ovanstaende bedémningar visar pa att det inte finns nagot ekonomiskt marknadsvarde i Sjévillan. Kalkylen
gar knappt ihop och objektet bedoms mer utgéra en kostnad for tagaren varfér byggnaden bedéms sakna
varde.

Fotbollsplan och Parkering
Varderingen avser mark, planlagd for parkering och frilufsliv/camping.

Ett omradde &r avgransad for parkering, begrdnsad med att marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning samt att byggnad inte far uppféras. Markarealen uppgar till ca. 7 335 kvm.

Delar av varderingsobjektets mark anvands som fotbollsplan ar planlagd for Frilufsliv och camping. Handel
kopplat till verksamheten ar tillaten. Marken far bebyggas med en stérsta byggnadsarea om 1 000
kvadratmeter och med hogst tva vaningar. En trolig byggnation kan innefatta enklare service i anslutning till
campingen. Mervardet for byggratten beddéms vara ringa. Markarealen uppgar till ca. 20 000 kvm.

Markomradet intill fotbollsplaneren anvands som campingplatser. Nyttjande av uppstallningsplatserna
bedoms inte i dagslaget vara maximerade ens under hdogsasongen, vilket visar pa att ett nyttjande av
fotbollsplanen som camping inte ar trolig inom namaste tiden. Dock finns en viss mdjlig utveckling av
narliggande campingomréade, vilket har en positiv vardeinverkan pa marken.

Varderingsobjektets har ett bra lage intill vattnet, men ett visst avstand till centrala Ludvika, vilket innebar att
marken troligtvis inte kommer bebyggas med den byggratt som finns.
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Normalt ger denna typ av mark ingen avkastning och nagon typ av jamférelseobjekt ar obefintlig i
narliggande omrade. Narmast jamforbara vardeniva bedéms utgéra marknadsvarde for kalmark, vilket
enligt statistik och erfarenhet ligger pa nivaer runt 1 - 5 kr/kvm.

Resultat

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper sa som beskrivits ovan, samt med
utgangspunkt fran att befintlig tillaten markanvandning blir bestdende med viss utvecklingsméjlighet och
inte kommer bebyggas, bedéms markens varde uppga till ett varde mellan 5 — 10 kronor per kvadratmeter,
vilket motsvarar ett totalt varde i intervallet om cirka 140 000 — 270 000 kronor.
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7. Slutsatser

Resultat

Byggnader med mark

Ortsprismetoden cirka 1 500 000 — 4 500 000 kronor
Avkastningsmetoden cirka 3 100 000 kronor
Kvartersmark Ovrig mark cirka 140 000 — 270 000 kronor

| den sammanlagda marknadsvardebeddmningen laggs i detta fall storst tonvikt vid resultatet fran
avkastningsanalysen.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet beddoms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2022-10-01 till:

3 300 000 kr

Tre miljoner trehundratusen kronor

vilket ger féljande beraknade:

Marknadsvarde / m? 2222
Marknadsvarde / taxeringsvarde 2,08
Bruttokapitalisering, ar 1 26,3
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial -5,66%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 -4,55%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 7,87%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Gévle 2022-10-10

AUKTORISERAD

7 e -
Ry |
Fa, < s FASTIGHETSVARDERARE 1
(_J/{M O?j{ffi?tj g ™ Glﬂﬁw:k w
R Ge .

SAMHALLSBYGGARNA
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Civilingenjor Fastighetsekonom

av Samhallsbyggarna auktoriserad av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga 1 Kassaflodesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller

Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande
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KASSAFLODESANALYS Fastighet: Ludvika Révsnis 3:3, del av Rivsnias 3:35 Bilaga 1:1

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2022-10-01
Vérdear: 1929

Tax. véarde: 1 586
Typkod: 322

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Inflation 7,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Viktad direktavkastning 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
Kalkylrdnta ~ 15,56%  11,24%  10,16%  10,16%  10,16%  10,16% 10,16% 10,16%  10,16% 10,16%  10,16%

Viktad direktavkastning for restvardeberakning 8,00%
Ekonomisk vakans
Bostader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Garage / P-platser
Totalt 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Delar Delar
Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m?, styck) 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Hyra bostader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) 85 32 556 573 584 596 608 620 632 645 658 502
Hyra garage mm (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans bostader (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra 85 32 556 573 584 596 608 620 632 645 658 502
Drift och underhall (-) -175 -66 -278 -286 -292 -298 -304 -310 -316 -323 -329 -251
- varav Administration (-) -30 -32 -33 -33 -34 -35 -35 -36 -37 -38 -38
- varav Drift & Lépande UH (-) -30 127 -131 -134 -136 -139 -142 -145 -147 -150 -153
- varav Periodiskt UH (-) -28 -119 -123 -125 -128 -130 -133 -136 -138 -141 -144
Fastighetsskatt (-) -1 -4 -16 -17 -17 -17 -18 -18 -18 -19 -19 -14
Fastighetsskatt ater (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrattsavgald (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto fore investeringar -101 -38 262 270 275 281 286 292 298 304 310 237
Aterstaende investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar -101 -38 262 270 275 281 286 292 298 304 310 237
Nuvérde driftnetto 1628
Nuvérde restvarde 1495
Marknadsbaserat avkastningsvarde 3123
Nyckeltal (resulterande):
Marknadsbaserat avkastningsvarde kr / m? 2103
Marknadsbaserat avkastningsvarde / taxeringsvarde 1,97
Bruttokapitalisering, ar 1 24,9
Direktavkastning, initial -5,98%
Direktavkastning, ar 1 -4,81%
Marknadsmassig direktavkastning 8,31%
Nyckeltal (asatt):
Viktad direktavkastning for restvardeberakning 8,00%
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Hyresgastforteckning Fastighet: Ludvika Ravsnas 3:3, del av Ravsnas 3:35
Uppsagt for
G ES Lokaltyp Lokalanvandning Area Loptid Loptid Utg. total hyra inkl. ev. Marknadshyra Fastighetsskatt Moms- Ingar avflytt / Egenanvéndare Vakanstid efter Bedomd HG-anpassning
driftstilligg *) ater pliktig HG  vdrme **) omférhandling avtalets slut
m2, st From Tom Tkr Kr/m? Index Tkr Kr/m? Index Tkr Kr/m? (J/N) (J/N) (A/0) (J/N) Manader Kr/m?
Vandrarhem/restaurang/camping H Vandrarhem 1485 2022-10-01  2022-11-30 89 60 100% 520 350 100% 0 0 J
Summa/Medel 1485 89 60 520 350 0 0 0
*) | utgaende hyra ingar bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tilldgg som varme, kyla o.d.; **) Med ingar varme avses att varme har inkluderats i savél utgdende hyra som drift- och underhallskostnader.:
*NOTER:
s . .. FA
vefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle
Bilaga 1
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Fastighet: Ludvika Révsnds 3:3, del av Ravsnas 3:35
Uthyrbar area Uthyrd area

% Antal m? % Antal

Ordernummer: 182306
Fastigheten Ludvika Ravsnas 3:3, del av, Ravsnas 3;35

Bilaga 1:3

Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad

Outhyrd area

Hotell 1485 100 - 1485 100

0 - 00%  00%

Summa/Medel 1485 100 0 1485 100 0

0 0 00%  00%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvindningsomridet.

Utgéende hyra

Uthyrd area

Tr Kim?  Kriplats ~ Tkr Krim?  Krlplats
Hotell 89 60 - 520 350 -

Vakanta ytor Totalt

Krim?  Krlplats Kr/m? plats
- 520 350 -

Summa/Medel 89 60 520 350 0

Bedomd D&U-kostnad
Drift och I3pande underhall

Tkr Kim?  Kilplats ~— Tkr  *Kem?  Krlplats
Hotell 260 175 - 19 80

Periodiskt underhall

Administration

Kim?  Kriplats ~ Tkr ~ *Kim?  Krlplats
75 - 30 2 -

SummalMedel 260 175 19 80

75 30 2

* Kostnad/m inkluderar ¢ okaltypema G, 03 och S.

Svefa AB, Hamiltongatan 3, 802 66 Gavle
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

LUDVIKA RAVSNAS 3:3 2020-05-07 2020-05-15 11:19 2022-09-09

Nyckel: 200179288

UUID: 909a6a79-b402-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Ludvika

Distrikt: Ludvika

Nr: 217003

ADRESS

Ravsnasvagen 45, 49, 57
771 94 Ludvika

LAGE, KARTA
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6663385.3 512122.6

AVSKILD MARK

Betecknin
LUDVIKA RAVSNAS 3:4, 3:5, 3:6, 3:7, 3:8, 3:9, 3:10, 3:11, 3:12, 3:13, 3:14, 3:15, 3:16, 3:17, 3:18, 3:19, 3:20, 3:21, 3:22, 3:23, 3:24, 3:25, 3:26, 3:27, 3:28,
3:29, 3:30, 3:31, 3:32, 3:33, 3:34, 3:35, 3:36

|

AREAL
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 742 228 kvm 742 228 kvm 0 kvm

Anmarkning: | MOTSTAENDE AREAL INGAR SKOGSMARKEN DELAD AREN 1840-42 (AKT 20-LUJ-63A)

LAGFART
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2270 11 1896-06-12 96/71

LUDVIKA KOMMUN
EKONOMIENHETEN

771 82 LUDVIKA

Kop: 1895-11-14

Ingen kopeskilling redovisad.
Inskrivningsdag: 0001-01-01
Inskrivningsdag: 0001-01-01
Inskrivningsdag: 0001-01-01

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning ) Omregistreringsdatum Akt
W-LUDVIKA RAVSNAS 3:3 1992-11-25 2085-611

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten ar gravationstri.

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhdllande  Rattighetstyp Datum Akt
STARKSTROM Last Ledningsratt 2001-03-12 2085-1202.1

Senast dndrad: 2022-07-28
Anmérkning: BJORKAS BYSAMF, GONAS BYSAMF, LARITSTORP SAMF, LISSELMAGTORPETS BYSAMF, MARK SAMF FOR LISSELMAGTORPET
1:2-15, MARK SAMF FOR LISSELMAGTORPET 4:2-10,MARK SAMF FOR LUNDBERGS TORP 2:2-3, FOR RAVVALA 2:36-41 SAMF DIKE, ORNTORPS
BYSAMF REG SOM AKT 1864-36 | OREBRO LAN

VAG i Last Officialservitut 2085-147.2
GANG OCH CYKELVAG Formén Officialservitut 2006-09-13 2085-1677.1
VAG B Last Officialservitut 2020-05-07 2085-2020/11.1
FORBUD MOT DRICKSVATTENTAKT MM Frman Avtalsservitut 20-IM4-88/2965.1
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt
Detaljplan: FOR RAVSNAS 3:35 MFL"RAVSNAS CAMPING" 2016-01-25 2085-P442

Laga kraft: 2016-07-06 2085 443

Genomf. start: 2016-07-07
Genomf. slut: 2026-07-06
Registrerad: 2016-08-18
Senast ajourforing: 2020-05-07

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110) 2021
385013-4

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal
3385000 SEK 3385000 SEK 655343 kvm
Ingdende varden Varde Areal

Skogsmark 3326 000 SEK 50 ha

Betesmark 59 000 SEK 11 ha

Ovrig mark 5ha

Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form
Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A79-B402-90EC-E040-ED8F66444C3F 93 Sidanlav5

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2022-09-12 15:33



TAXERINGSINFORMATON

212000-2270 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
LUDVIKA KOMMUN Tomtréttsinnehavare
EKONOMIENHETEN
771 82 LUDVIKA
Varderingsenhet skog 18870455
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
3326 000 SEK 50 ha 2018
Varde fore ev. justering Bonitet
3700 000 SEK 6.5
Virkesforrad, barr Virkesforrad, 16v Godhetsklass
257 kbm/ha 32 kbm/ha (B) Battre godhet an normalt
Varderingsenhet betesmark 18872455
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
59 000 SEK 11 ha 20010
Varde fore ev. justering Beskaffenhet
66 000 SEK (4) 30 % lagre avkastning och
kvalitet &n normalt i
véardeomradet

Taxeringsenhet Taxeringsar
LANTBRUKSENHET, OVRIG MARK UTANFOR TATORT, TAXERINGSVARDE 0 KR (197) 2020
385014-4
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.
Taxvarde Areal

30000 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
212000-2270 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
LUDVIKA KOMMUN Tomtrattsinnehavare
EKONOMIENHETEN
771 82 LUDVIKA
Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, UNDANTAG FRAN SKATTEPLIKT ENLIGT 3 KAP 4 PAR FTL (381) 2019
385015-4
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvarde
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
883800-4250 1/1 Agare till byggnad & Ideella foreningar
LUDVIKA BRUKSHUNDSKLUBB
RAFSNASVAGEN 45
771 94 LUDVIKA
Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, BAD-, SPORT- OCH IDROTTSANLAGGNING (824) 2019
395160-4
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.
Taxvarde Areal

60000 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
212000-2270 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
LUDVIKA KOMMUN Tomtrattsinnehavare
EKONOMIENHETEN
771 82 LUDVIKA
Fastighetens andelar i samfalligheter &r inte utredda.
Anmarkning: ANG ANDEL | SAMF SE (AKT 20-LUJ-1428)
Skattetal Typ av skattetal
3/8 Mantal
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanléggning 1977-07-08 20-1977/707
Ledningsatgard 2001-03-12 2085-1202
Fastighetsreglering 2018-12-19 2085-2018/39
LUDVIKA JAGARNAS 1:9
LUDVIKA RAVSNAS 1:1, 2:1, 3:1

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A79-B402-90EC-E040-ED8F66444C3F 94 Sidan2 av 5
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KARTA DIREKT
topowebb:topowebbkartan; 1:500000; fastighet:text;fastighet:granser; A4, Portrait

Killa: Lantmateriet =

"\.

O Smedjebacken

444 o g e
1) i) N Barken
~ il L
Q7 '*:i-’ y i
! 1 Grangesberg )
o P :

.

1:500000
' 3 I:i:l
N | 0 15000

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A79-B402-90EC-E040-ED8F66444C3F 95 Sidan 3 av 5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2022-09-12 15:33

m




KARTA DIREKT

topowebb:topowebbkartan; 1:25000; fastighet:text;fastighet:gra
FOROIVERD-1OPE 4 o A
' Killa: Lantmé&teriet ' |

nser; A4, Portrait

'._Ill_ s | .'I \\‘ - I'.-“\-I'I:

7| KNUTSBO

|
!
\ )
|
_.'
& |
by
| R S
... - pi— —41* iy
T S e o 5 S, T A N - S L

Tt :n?j_ Jénsberget | || “ / By
L '.}. ;

-Golfpana /
L ?r lII

33

usias 3]

\
&

. SPIANTBON, - St e /) .
-gu Ravsnas -rf C i

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A79-B402-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan 4 av 5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2022-09-12 15:33



KARTA DIREKT

Kalla: Lantmaterist

: .-~ RAVSNAS
o x_x

topowebb:topowebbkartan; 1:2000; fastighet:text;fastighet:granser; A4, Portrait

3

3

'-.%
\
\
l"I
: 1:2000
m
\ 0 &0
Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A79-B402-90EC-E040-ED8F66444C3F 97
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan5av 5

2022-09-12 15:33




D
8
:
Q
Q
2
0
C
C
C

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

LUDVIKA RAVSNAS 3:35 2006-09-13 2022-09-27

Nyckel: 200375000

UUID: 909a6a7c-b055-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Ludvika

Distrikt: Ludvika

Nr: 217003

ADRESS

Adress
Ravsnasvéagen 60, 60A
771 94 Ludvika

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6663006.7 512022.0

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 35 545 kvm 35 545 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2270 11 1896-06-12 96/71
LUDVIKA KOMMUN

EKONOMIENHETEN

771 82 LUDVIKA

Kop: 1895-11-14

Ingen kopeskilling redovisad.

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Inskrivningsdag: 0001-01-01

‘

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten ar gravationsfri.

RATTIGHETER

3

Andamal } Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt
GANG OCH CYKELVAG Last Officialservitut 2006-09-13 2085-1677.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer ) ) B . ) Datum Akt
Detaljplan: FOR RAVSNAS 3:35 MFL"RAVSNAS CAMPING" 2016-01-25 2085-P442
Laga kraft: 2016-07-06 2085 443

Genomf. start: 2016-07-07
Genomf. slut: 2026-07-06
Registrerad: 2016-08-18
Senast ajourforing: 2020-05-07

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HOTELL ELLER 2019
RESTAURANGBYGGNAD (322)

711318-1

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal

1586 000 SEK 1327 000 SEK 259 000 SEK 35545 kvm

Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form

212000-2270 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
LUDVIKA KOMMUN Tomtréttsinnehavare

EKONOMIENHETEN

771 82 LUDVIKA

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lokaler 300407369
Id hyresmark: 300407370

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
1327 000 SEK 2085900

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1929 1918

Lokalyta Under byggnad Hyra

1485 kvm Nej 600 000 SEK/ar
Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 300407370

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
259 000 SEK 2085900

Yta byggratt Riktvarde byggratt

1037 kvm 250 SEK/kvm

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING LUDVIKA RAVSNAS 3:35 98 Sidan 1 av 4
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ATGARDER
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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Affarsutveckling Rafsnas

Studie maj-aug 2018

VASMAN INVEST AB

den 29 augusti 2018

Skriven av: Jan Pettersson
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Affarsutveckling Rafsnés, Ludvika

Studie maj-aug 2018

Bakgrund
Ludvika kommun har uttalat att det ar av stor vikt att Ludvika ska vara en attraktiv ort fér néringsliv och

foretagande.

Besoksndringen dr ett viktigt omrade for attraktiviteten och som anses ha utvecklingspotential. Under

manga ar har campingméjligheterna i kommunen varit en svag punkt, framf6r allt stadsnéra camping.

For att utréna utvecklingspotentialen i och runt Rifsnésgarden har Vasman Invest anlitats for att gora en

enkel 6versiktsstudie.

Rafsnasgarden
Ludvika Kommun dger anldggningen inklusive byggnader, mark och vattenomrade.

Anliggningens delar finns illustrerade pa kartan sist i rapporten enligt f6ljande:

Driften kan indelas i 3 delar

A. Campingen med ca 44 platser

B. Restaurangen med kapacitet f6r ca: 100 géster inne och sommartid ca: 100 gaster ute. Kokets
kapacitet racker for catering till ca: 200 personer.

C. Hotellverksamhet med vandrarhems standard, 23 rum med totalt ca: 45 baddar.

Utvecklingsomraden som inte ingar i driften idag

Fotbollsplanerna
Sjovillan
Tryggska Villan
Badplats

. Smedjan

TQTEY

Overgripande kommentar
Hela anldggningen ér satt i pdbérjat och i vissa fall langt ganget forfall.

Ingen del av anlaggningen har f6ljt med i besksnéringens generella utveckling.
Vissa delar som kék och energi har uppgraderats under &ren.

Rifsnasgirden ar som méanga andra gamla byggnader i behov av energioptimering.
Det underhall som skett ar av nod- och akutkaraktar.

Omsittning och Iénsamheten i driften sjunker.

105




Rafsnédsgardens verksamhet idag
Verksamheten drivs idag av Marie och Peter Karlsson igenom bolaget Réfsnasgirdens Vardshus & Konferens AB.

Fran starten 1 maj 2011 t.o.m. verksamhetsaret 2014/15 sa 6kade omsittningen i verksamheten. Direfter kan

man konstatera en fallande och oroande omsittningstrend.
Besoksniringens krav 6kar med tiden vilket man inte méter med utvecklingen i Rafsnasanlaggningen.

Kommunens uttalande om den viktiga beséksnéringen kan inte verifieras av satsningar i den egna
Rifnasanlaggningen. Det ar t.o.m. s att arrangemang kopplade till kommunen flyttas fran Rafsnis. Som exempel

kan namnas att tillfallig camping iordningstélls pd Vasmanstranden vid husvagnsmissan.

Verksamheten utsitts dven i vrigt for intern konkurrens fran kommunens sida genom bl.a. ligenhetsuthyrning,

tillhandahéllande av gratis stallplatser och turistbyrans prioritering vid hinvisningar.

Det finns en vilja fran arrendatorn att utveckla verksamheten men det upplevs inte att kommunen som &gare av

anlaggningen har den viljan.

Ekonomiskt sett sa har kostnader for drift och underhall 6kat succesivt, speciellt vid 6vergangen fran Ludvika
kommun till Ludvika kommunfastigheter.

Ekonomisk utveckling Rafsndsgarden

2011/12 {2012/13 |2013/14 |2014/15 |2015/16 |2016/17 |p2017/18
Nettoomsattning TSEK 1649 2017 2503 4533 3948 3829 3461
Resultat efter finansiella poster TSEK 167 408 172 920 328 819 230
Soliditet % 45 67 58 58 62 71

Ekonomisk utveckling Réifsnéisgz‘irden

e Nettoomsittning TSEK e==== Resultat efter finansiella poster TSEK

533
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*QAK
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=157 =172 230
2011712 2012713 2013/14 2014/15 2015/16 2016717 p2017/18
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A Campingen

Idag har campingen 44 platser. Enligt SCR (Svensk Camping) skall antalet platser vara minst det dubbla och helst
det tredubbla for att béra sig sjélvt och vara l6nsamt.

Campingen dr genom att den lutar inte anpassad fér den 6kande andelen husbilar.
Serviceutrymmen ér i bristfalligt skick och campingen kvalificerar sig idag inte f6r medlemskap i SCR.

Det ekonomiska bidrag som kommer av campingverksamheten ar mycket blygsamt. Min personliga bedémning ar

att campingen idag ar en kostnad och belastning fér den 6vriga verksamheten i Rafsnas.

Investeringsbehovet f6r campingen har inte bedémts.

B Restaurangverksamheten

Bedémningen ér att koket och restaurangen fungerar idag med hjilp av arrendatorns egen utrustning.

C Hotellverksamheten

For att anldggningen skall nd en bittre helhetsstatus beh6ver rumsstandarden héjas fran vandrarhem till hotell.

Installation av toaletter och dusch 4r minimum. Idag har rummen gemensamma sanitetsutrymmen.
Antalet rum kommer med ombyggnad att minska fran 18 till 12 (+ 5 rum i annexet)

Investeringsbehovet for hotellverksamheten i huvudbyggnaden har inte beddmts.

D Fotbollsplanerna
Det finns expansionsutrymme fér ca 100 platser pa de fotbollsplaner som ligger séder om campingen (D pa

oversiktsbilden)

For expansion krévs ocksa att serviceutrymmen kvalitetssikras och att campingen i 6vrigt kan na standard for att

kvalificera sig for medlemskap i SCR.

Investeringsbehovet for expansion av campingen har inte bedémts.

E Sjévillan
Det finns méjligheter att utveckla bade sommarverksamhet och mer exklusiv verksambet i Sjévillan (E pa

oversiktbilden).

En tanke &r att gora konferensméjlighet fér ca:50 gaster, restaurang med enklare kék f6r ca: 50 gaster, 8-10 rum

med reception.

Bedomt investeringbehov for Sjovillan har uttryckts i spannet 8-12 MSEK.

Affarsutveckling Rafsnas, Ludvika | 2018-08-29
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F Tryggska villan
Det finns en villa lite langre norrut som @ven den ar dgd av kommunen. En utbyggnad och expansion av
verksamheten i Rafsnas skulle med fordel aven inkludera Tryggska villan for t. ex.langtidsuthyrning for projekt

men aven f6r personalboende vid behov.

G Badplats
Det finns en befintlig strand som nyttjas av gasterna.

Stranden kan utvecklas och géras mer attraktiv och barnvanligare.

H Smedjan

Smedjan ar en bescksattraktion som har potential att nyttjas i storre omfattning.

Sammanfattande reflektioner

Undersokningen ar mycket enkelt gjord och skall ses som en fingervisning och uppsamling av enskilda synpunkter.
Fakta i rapporten kommer i h6g grad frén enskilda uttalanden och har ej faktagranskats.

Sammanfattningsvis kan konstateras att Rafsnasomradet har stor utvecklingspotential. Det finns ingen enhetlig bild

av hur Rifsnasomradet kan eller bor utvecklas.

Ett tydligt statement ar dock att Ludvika kommun maéste ta sig an en beslutsprocess dar man bestammer hur
Rifsnasomridets framtid skall se ut. Det gar inte att "ducka” lingre da forfallet pagar och riskerar att forstéra delar

av anldggningen. Det vixer bjorksly i skorsten och hingrannor som bildliga exempel!
Att fortsitta att driva anldggningen pa det sitt som sker ar varken utvecklande eller 16nsamt.

Mitt avslutande forslag ér att tillsatta en kompetensgrupp med representanter for Ludvika kommun, arrendatorn
och besoksniringen som analyserar Résnasgarden mer i detalj och sedan foreslar hur utvecklingen skall ske, eller

alternativ avvecklingen om det visar sig att Ludvika kommun inte kan bara utvecklingskostnaderna.

Att bara lata forfallet fortsatta med nodatgarder ar inte nigot ansvarstagande alternativ.
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Bilaga 4, Ravsnas
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I— U DV I KA TJANSTESKRIVELSE T((j;)
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-11-15 KSU 2022/738-04

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Arlene Eneroth, 0240-863 43
arlene.eneroth@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Budgetuppfoljning per den sista oktober

Forvaltningens forslag till beslut
Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden godkinner redovisad

budgetuppfoljning.

Beskrivning av arendet

Arsprognosen redovisar totalt en positiv avvikelse med 4 940 tkr. Det ir en
forbittring med 3 818 tkr sedan féregiende méanads prognos. Forbittringen
beror frimst pa mer forvintade intdkter for teknik och projekt avseende inbyte
av leasingbilar samt ldgre kostnader f6r samhillsbetalda resor for
verksamhetsomrade planering.

Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden gav forvaltningen i uppdrag pa sitt
sammantride den 20 juni 2022 § 64, att komplettera tidigare beslutad
handlingsplan pa 4,1 mnkr med ytterligare 12,3 mnkr. Det innebar att
nuvarande handlingsplan totalt innehaller atgirder pa 16,4 mnkr. I samtliga
redovisade prognoser ingar atgirder enligt den beslutade handlingsplanen den
25 augusti 2022 § 70.

Verksamhetsomrade teknik och projekt redovisar en negativ avvikelse med

3 075 tkr vilket dr en forbittring med 2 508 tkr i férhallande till
septemberprognosen. Foérandringen beror frimst pa mer férvantade intikter for
inbyte av leasingbilar.

Opvriga verksamhetsomraden redovisar positiv avvikelse.

I bifogad siffersammanstillning redovisas orsaken till avvikelserna inom

respektive verksamhetsomrade.

Jan Lundberg Arlene Eneroth
Forvaltningschef Controller
Bilagor

1. Siffersammanstillning driftredovisning oktober.
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Datum Diarienummer Sida

Ludvika kommun 2022-11-15 KSU 2022/738 2(2)

Beslut skickas till
Forvaltningschef
Controller

Akten
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Budgetuppféljning kultur- och samhéllsvutvecklingsndmnden
Driftbudget 2022, Arsprognos, netto

Bilaga 1

Verksamhet, netto Arsbudget |Period Utfall Avvikelse Prognos |Avvikelse
budget Okt period Okt Okt

Kultur- och samhallsvutvecklingsnamnden 1442 1200 1043 157 1292 150
Verksamh omr kansli ansv 21 2293 1910 1625 285 2089 204
Verksamh omr kansli ansv 211 3142 2614 1894 720 2475 667
Fastigheter ansv 214 -404 -335 474 -809 -404 0
Verksamh omr teknik och projekt 71990 57 082 66 577 -9 495 75 065 -3075
Verksamh omr planering 33347 27 840 22 540 5300 28 882 4 465
Verksamh omr miljé o bygg, ansv 231 13429 12 140 10 646 1494 12 367 1062
Verksamh omr kultur och ungdom, ansv 26 30 082 25413 24 313 1100 29 537 545
Verksamh omr fritid och idrott, ansv 27 42 455 36 211 34 967 1244 41 533 922
Totalt kultur- och samhallsutvecklingsnamnd 197 776 164 075 164 079 -4 192 836 4940

Kommentarer till avvikelser

Verksamhetsomrade kultur- och samhallsutvecklingsnamnden
Overskott med 150 tkr framst beroende pa lagre arvodeskostnader.

Verksamhetsomrade kansli ansvar 21 och 211
Overskott med 871 tkr beroende pa generell besparing enligt handlingsplan.

Verksamhetsomrade teknik och projekt

Underskott med 3 075 tkr beroende pa 6kade kostnader for vintervaghalining, akuta atgarder pa barmarksunderhall.
Barmarksunderhall innehaller aven tillkommande kostnader for medfinansiering TRV och dagvattenkostnad frdn Wessman Vatten &
Atervinning, totalt 5 000 tkr. Aven dkade kostnader fér den kommunévergripande fordonsorganisationen, 6kade drivmedelkostnader
samt minskade intakter for personal, fordon, verkstad/forrad bidrar till redovisat underskott.

Prognosen har forbattrats med ca 2 mnkr p g a engangsintakter fran forsaljning/inbyte av leasingbilar.

I prognosen ingar generell besparing enligt handlingsplan.

Verksamhetsomrade planering

Overskott med 4 465 tkr beroende pa tillfalligt vakanta tjanster under &ret, tillkommande intakter fér ABT-avtal, erséttning sjuklon
Covid-19, lagre kostnader for OP arbetet som startade foérst under varen. Lagre kostnader for samhallsbetalda resor med 1 000 tkr
beroende pa farre sent bestallda skoltidsresor som &r dyrare an tidigt bestallda resor. Farre fardtjanstresor p g a effekter av pandemin
i varas. | prognosen ingar generell besparing enligt handlingsplan.

Verksamhetsomrade miljé och bygg
Overskott med 1 062 tkr beroende pé vakanta tjanster under &ret.

Verksamhetsomrade kultur och ungdom
Overskott med 545 tkr beroende pé lagre personalkostnader, stad- och hyreskostnader. Mer intékter pa fritidsgardar
och biblioteket samt generell besparing enligt handlingsplan.

Verksamhetsomrade fritid och idrott

Overskott med 922 tkr framst beroende pa dkade intékter for inomhushallar for HLR utbildning och gruppaktiviteter men éven
for mer lokaluthyrning i Folkets hus. Okade kostnader for kylmaskin Grangesvallen men lagre stadkostnader samt generell
besparing enligt handlingsplan.

10arsprognosdrift20220kt Sidalav 1l
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

Kultur- och samhallsutvecklingsnamndens arbetsutskott

2022-11-10

§ 106 Dnr 2022/694

Ny organisation inom verksamhetsomrade fritid och
idrott, kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen

Arbetsutskottets forslag till beslut

Kultur- och samhaillsutvecklingsnimnden noterar informationen.

Beskrivning av arendet

Verksamhetsomrade fritid och idrott inom kultur- och
samhaillsutvecklingsforvaltningen har tagit fram ett forslag pa ny organisation.
Syftet édr att personalen samt nidrmaste chefer for enheterna sporthallar och
fritidsanldggningar skall fa 6kad delaktighet och inflytande i sina verksamheter
samt att tydliggora enhetschefernas ansvar for arbetsmiljo, personal och
ekonomi. Med en 6kad sjilvstindighet mojliggors dven att verksamheterna och
anliggningarna utvecklas utifrin kommunmedborgarnas, allminhetens och
féreningarnas 6nskemal. Den nya organisationen medfor dven att
verksamhetsomrade fritid och idrott kan gora en nysatsning pa friluftsfragor.
Friluftsomradet ér ett fokusomrade for ett flertal myndigheter och har alltmer

blivit ett prioriterat omrade for landets kommuner.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse daterad den 17 oktober 2022.

2. Bilaga 1, organisationsskiss

3. Bilaga 2, risk- och konsekvensanalys (RKA) och handlingsplaner
4. Bilaga 3, tjinsteinnehall friluftsstrateg

Beslut skickas till
Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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I— U DV I KA TJANSTESKRIVELSE ik(j?))
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-10-17 KSU 2022/694
Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Peter Hoxell, 0240-862 60
peter.hoxell@ludvika.se

Kommunal

Ledarna

Vision

Ny organisation inom verksamhetsomrade fritid och
idrott, kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen

Beskrivning

Verksamhetsomrade fritid och idrott inom kultur- och
samhaillsutvecklingsforvaltningen har tagit fram ett forslag pa ny organisation.
Syftet dr att personalen samt narmaste chefer for enheterna sporthallar och
fritidsanldggningar skall fa 6kad delaktighet och inflytande i sina verksamheter
samt att tydliggora enhetschefernas ansvar for arbetsmiljé, personal och
ekonomi. Med en 6kad sjilvstindighet mojliggdrs dven att verksamheterna och
anliggningarna utvecklas utifrin kommunmedborgarnas, allminhetens och
féreningarnas 6nskemal. Den nya organisationen medfor dven att
verksamhetsomrade fritid och idrott kan géra en nysatsning pa friluftsfragor.
Friluftsomradet ar ett fokusomrade for ett flertal myndigheter och har alltmer
blivit ett prioriterat omrade for landets kommuner.

Peter Hoxell
Verksamhetschef fritid och idrott

Bilagor

Bilaga 1, organisationsskiss

Bilaga 2, risk- och konsekvensanalys (RKA) och handlingsplaner
Bilaga 3, tjansteinnehall friluftsstrateg
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Datum

Ludvika kommun 2022-10-17

Bilaga 1.

Nuvarande organisation

[ Verksamhetschef ]

Diarienummer

KSU 2022/694

Handikappkonsulent ]

Fritidsadministrator J

[ Enhetschef
Sporthallar Friluftsanliggningar
~ I I
Bitradande enhetschef Bitradande enhetschef
13 personal 10 personal

Kommande organisation

t Verksamhetschef ]

sida
2(9)

Handikappkonsulent
Fritidsadministrator
Friluftsstrateg
Sporthallar Friluftsanlaggningar
| T J - I
Enhetschef Enhetschef
h i . b I 4
13 personal 10 personal
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Ludvika kommun

Datum

2022-10-17

Diarienummer Sida

KSU 2022/694 3(9)

Bilaga 2.
RKA
Friluftsstrateg
Arbetsuppgift Riskkilla, Risk Omedelbara atgérder Langsiktiga atgirder
Delomrade Orsak,
konsekvens
For stort arbetsomrade Far manga Olika Gemensam dialog mellan  |Verksamhetsplan och budget styr
arbetsuppgift organisatione |RH och PH om prioriteringar
er r forvintar  |prioriteringar
sig hjilp

Otydlig organisation

Paverkar den
psykosociala
arbetsmiljon

Ser ingen risk

Dialog med arbetslagen
inom verksamhetsomride
fritid och idrott och i olika
ledningsgrupper inom

Vil férankrad organisation internt i
kommunen och externt for olika
samarbetsparter. Ta hjilp av

kommunikatorerna for

KSUF. Tydlighet i informationsspridning
behorighet och befogenhet
Brister i kompetens Svart att Ta lingre tid |Delta i nitverk, Utbildningsplan

prioritera och

till resultat

foreldsningar, kurser,

svara pi massor

fragor
Begrinsade resurser i Svart att Kan inte Under dr 2022 —anvinda  |Egen budget och verksamhetsplan
budget genomfora genomféra  |medel inom KSUF

insatser uppdraget
Otydlig Svart att Ser ingen risk [Ta fram ett tjdnsteinnehall. |Félja upp efter 6 och 12 ménader

fjanstebeskrivning/ tjanstein

prioritera och

RH pratar med

tillsammans

nehall svara pi friluftsstrateger/ friluftssam
frigor ordnare i andra kommuner.
Aven stimma av med HR
Placering (kontor) Otydligt var Ser ingen risk|RH fortsitter att anvinda
RH ska ha kontoret pa vaning 3 i

sitt kontor

Folkets hus

Handlingsplan
Friluftsstrateg

For stort arbetsomrade: avgrinsa uppdragen (prioriterade omraden) och

avstimningar med chef
Otydlig organisation: verksamhetsomrade fritid och idrott har sedan

linge ansvarat for fritidsanlaggningar och foreningsfragor, det vill siga,
det ar vil kint att vi har uppdraget
Brister i kompetens: stor erfarenhet och kinnedom om var kommun

samt goda kontakter med medborgare och féreningar men det behdvs
en utbildningsplan som ir inriktad pa friluftsfragor

Begransade resurser i budget: kortsiktig 16sning ér att omfordela medel
fran verksamhet 452 (foreningsbidrag) i budget 2022. Langsiktig 16sning
ar en egen budget pa minst 300 tkr
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Datum Diarienummer Sida
Ludvika kommun 2022-10-17 KSU 2022/694 4(9)
- tjansteinnehall: tjansteinnehallet dr klart och
har tagits fram 1 dialog tillsammans
— Placering (kontor): kortsiktig dr placeringen pa vaning 3 i Ludvika
Folkets hus (eget kontor). Langsiktig dr placeringen i nya arenan som
ska byggas i Marnas vilket ger in nirhet till enheten for
fritidsanldggningar
RKA
Enhetschef sporthallar
Arbetsuppgift Riskkilla, Risk Omedelbara |Langsiktiga atgirder
Delomride Orsak, atgirder
konsekvens
Storre fragor samordnas av |[Kommer mer uppgifter att Fler uppgifter for|Badpersonale |Inga mer arbetsuppgifter in de som
enhetschefen ldggas pa personalen personalen  |n far for finns idag liggs pa badpersonal
mycket att

gora utover
sina vanliga

arbetsuppgift
efr.
Behov av hjilp i Mer arbete f6r EC Personalen kan |EC kan inte |Kan fortsitta hjilpa till vid behov.
verksamheten av inte bedriva  |hjalpa tilli  |Har ingen schemalagd tid pa bad
enhetschefen verksamheten |verksamheten|idag.
Bemanningen ska ut6kas under dret
Trygghet och kunskap inom |Otillricklig kunskap Kanbli feli |Nagot av Har god erfarenhet inom alla
omridena: personal, verksamheten |nimnda omriaden. Beslut fattas aldrig utan
arbetsmiljo, ekonomi, omraden blir [100% sikerhet.
verksamhetsfragor lidande p.g.a. |Vid svarare fragor kontaktas alltid
okunskap. chef, HR, Fack.
Chefsutbildningar dr dven inbokade
Frianvaro vid EC blir mycket frinvarande Personalen dr  |Chef finns  |Inga utbildningar planerade som
chefsutbildningar vid utbildningar. utan chef inte innebir hog frinvaro.
tillganglig vid
behov. Finns rutiner f6r TF chef vid lingre
tids franvaro
Loénesittning av slikting Gynnas, missgynnas Orittvisor  |Anstilld Loénesittning sker i samrid med
gynnas eller [VC. Granskas av HR och facken
missgynnas —
EC skoter
inte sitt jobb.
Test, simprov, slikting Gynnas, missgynnas Orittvisor Anstalld Flera personer har ritt att
gynnas eller |godkdnna tester. Beh6ver inte gbras
missgynnas — [av EC
EC skoter
inte sitt jobb.
Badet f6ljer
inte
myndigheters
sikerhetskrav

118




Datum Diarienummer Sida
Ludvika kommun 2022-10-17 KSU 2022/694 5(9)
Handlingsplan
Enhetschef sporthallar
Storre fragor samordnas av enhetschefen: enhetschefen kommer att
ansvara for de storre fragorna och vid behov ta hjilp av
verksamhetschefen.
Behov av hjilp av hjilp av enhetschefen i verksamheten: bemanningen
anpassas efter verksamheten och enhetschefen hjalper till vid behov
Otillracklig kunskap hos enhetschefer: enhetschefen har god erfarenhet
inom omradena: personal, arbetsmiljé och ekonomi. Enhetschefen tar
hjilp av verksamhetschefen och facken samt kompetensutvecklar sig
genom bland annat HR:s foreldsningar och utbildningar
- Mycket franvaro f6r enhetschefen: det finns rutiner for tf. chef vid
lingre franvaro (exempelvis semesterperioder) samt att de utbildningar
som genomfoérs dr under kortare tid
- Kollega for sliktskapsband gynnas/missgynnas: enhetschefen ska agera
neutralt och lika for alla. Gillande I6nesittning stims den av med
verksamhetschef samt att facken dven har insyn i l6neprocessen
RKA
Enhetschef fritidsanliggningar
Arbetsuppgift Riskkilla, K|S Risk Omedelbara Langsiktiga
Delomrade Orsak, atgirder atgirder
konsekvens
Organisationen férandras -  |Organisationen gjordes om f6r 5 ar sedan | 1 1 |Blir oroligt Har fungerat under Gruppen ir sa pass liten
hattigt nuvarande enhetschefs |att det kommer att
frinvaro med stéd av  |fungera. Har tidigare
verksamhetschefen varit organiserad pa
liknande sitt
Otydligt — vilken chef ska I nuvarande organisation ér det tva chefer| 2 2 |Kan bli otydligt |Littare att friga chef — |Laganda och team pa
man friga att friga och olika svar som utgir frin samma |arbetsplatsen
arbetsplats
Chefen dr borta pa nagot Vem ska personalen fraga da 1 3 |Attinte det gir  |Personalen dr kunnig  |Enhetschefen prioriterar
(m6te med mera) att fa ett svar och kan sina moten eftersom det
ansvarsomraden. Vi kommer manga
storre och aktuta fragor |inbjudningar
gar det alltid att na ett
chefsled
Var kommer chefen att vara |Ska chefen sitta i Folkets hus 1 1 |Liten daglig Att flytta chefen till Chefen idr nidra teamet
stationerad kontakt Folkets hus ir inte
aktuellt
Inkommande klagomal frin |Allméanheten far inte svar 1 2 |Fel blir inte Klagomal och Gar att hantera i
allminheten behéver kunna atgirdade synpunkter kommer in |personalgruppen
hanteras genom Infracontroll tillsammans med chef.
och mail redan idag. Fler far utbildning i
Infracontroll
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Ludvika kommun

Datum

2022-10-17

Diarienummer

KSU 2022/694

sida
6(9)

Okad arbetsbelastning pa
chefer nir verksamheten
Okar efter pandemin

Hinner inte med alla arbets-uppgifter

2 |Forsamrad
arbetsmiljé

Prioritera det som
tillh6r den egna
verksamheten. Ta hjilp
av sin personalgrupp,
verksamhetschef och de
stodfunktioner som
finns i férvaltningen
och ex. HR, ekonomi
med flera

Chefen har fokus pa sitt
uppdrag tillsammans
med personalen

Tekniker fir jobba mer med
forskjuten arbetstid eller
Svertid

For lite fritid, f6r langa arbetsdagar

1 |Forsamrad
arbetsmiljé och
mindre fritid

Erbjuda att kund far
anlita tekniker som kan
ljus och ljud fran ett
féretag

Nya tekniker som jobbar
pa uppdrag i Folkets hus
(3-4 stycken)

Okad bokningsfrekvens pa
FRI

Hinner vi med med alla bokningar

1 |Kund blir
missndjd,
forsamrad

arbetsmiljé

Diskutera fragan pa
tisdagsmétet om det dr
ett problem

Rutin att gd in
”dagligen” i systemet
och dven ta hjilp av

kollegor som kan det

Otydlighet i ansvars-

omridena

Arbetsuppgifter som inte blir
genomfdrda, slitningar i gruppen

2 |Forsamrad
arbetsmiljé

Genomgéng av ansvars-
omradena och
dialog/samsyn i

arbetsgruppen

Stimma av hur det gér
pa APT och morgon-

motena

Handlingsplan
Enhetschef fritidsanliggningar

- Organisation: organisationer behover forandras utifran radande
forutsittningar och uppdrag. Det dr en naturlig del av verksamheten.
Delaktighet och inflytande dr central del sa att idéer och forslag

kommer fram

- Otydligt: med den kommande organisationen blir det mer tydligt for
personal, féreningar och medborgare

- Chefen ir borta: chefer behover vara med pa moéten i olika
sammanhang. Vid dessa tillfallen kan personalen se det i kalendern 1
outlook samt att traditionen pa arbetsplatsen dr “morgonavstimningar”.
Vid fragor som uppstar som dr av viktig karaktir gar alltid chef att nas
genom sms, vixeln ”gar igenom” telefonen om den ar bortstélld

- Var kommer chefen att vara stationerad: i nuvarande kontor och nir
den nya arenan ér firdig i nytt kontor vid idrottsplatsen

- Inkommande klagomadl fran allmidnheten behéver kunna hanteras:
samma som idag, det vill siga, till chefen for fritidsanliggningarna

- Okad arbetsbelastning pa chefer efter pandemin: nu ar vi i normallage i
verksamheten. Ett sitt f6r en chef att hantera verksamheten forst 4r att
inte delta pa alla inbjudningar som kommer.

- Tekniker far jobba mer 6vertid eller férskjuten arbetstid: 6vertid och
forskjuten arbetstid ska vara ett undantag. Gillande behovet av tekniker
1 Ludvika Folkets hus finns mojlighet att anlita externa ljud- och

ljustekniker

- Okad bokningsfrekvens pa FRI5 (bokningssystemet): efter kontroll i

bokningssystemet ligger antalet bokning pa en jamn niva for planer och

hallar. Docka kan vi se en nagot f6rh6jd bokningsfrekvens pa Ludvika

Folkets hus. Statistiken dr framtagen fére pandemin och under

nuvarande verksamhetsar.
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- Otydlighet i ansvarsomradena: varje personal har ett eget

ansvarsomrade.
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Ludvika kommun

Datum Diarienummer

2022-10-17 KSU 2022/694

Bilaga 3

Tjansteinnehall friluftsstrateg

Friluftsstrategens uppdrag dr att inom verksamhetsomradet friluftsliv:

Ansvara for framtagning, uppféljning och revidering av planer och
strategier

Ta fram delmal, mal och arshjul
Frimja att friluftsomraden utvecklas i Ludvika kommun

I dialog med verksamhetschefen planligga och genomfora
kompetenshéjande insatser for tjdnsten

Planera och genomféra arbetsuppgifterna utifran géllande
arbetsmiljorutiner och Arbetsmiljoverkets anvisningar inom
verksamhetsomradet (gillande AFS:ar, exempelvis korkort £6r olika
fordon och maskiner, skyddsutrustning, arbete fran stege)

Atlig kontroll av anliggningar (exempelvis grillplatser, vindskydd,
naturstigar)

Samordna friluftsfragor inom Ludvikas kommunkoncern
Samordna friluftsfraigor med andra organisationer
Fora dialog med olika parter kring skétsel och underhall

Mojliggora f6r kommunens invanare och besékare att kunna ta del av
utbudet

Marknadsfora och informera om friluftsutbudet

Ansvara for driftsbudget och investeringsbudget samt budgetprognoser

Handledning av feriejobb och praktikplatser. Verksamhetschefen
ansvarar for arbetsmiljon

Skriva fram tjinsteskrivelser och vara féredragande i friluftsfragor till
nimnden eller andra myndigheter

Delta i fritid och idrotts ledningsgrupp
Delta i planliggningen av lovverksamheten inom forvaltningen

Verksamhetschefen ansvarar for att tjansteinnehallet revideras arligen
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TGRS )
L U DVI KA VERKSAMHETSINFORMATION ?((1?)
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-11-14 KSU 2022/3-00

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Jan Lundberg, 0240-866 26
jan.lundberg@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Verksamhetsinformation

Forvaltningens forslag till beslut
Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden ldgger informationen till
handlingarna.

Beskrivning av arendet

Forvaltningschef informerar om:

Beslut skickas till
Akten
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I— U DV I KA TJANSTESKRIVELSE ??i )
KOMM U N Datum Diarienummer

2022-11-16 KSU 2022/1-00

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Jan Lundberg, 0240-866 26
jan.lundberg@ludvika.se

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Delegationsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut
Kultur- och samhaillsutvecklingsnimnden godkinner redovisningen av

delegationsbeslut.

Beskrivning av arendet
Delegationsbeslut som beslutats av tjanstemin och ordférande enligt av kultur-
och samhallsutvecklingsnimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska

redovisas till kultur- och samhillsutvecklingsnimnden.

Beslut skickas till
Akten
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Delegeringsbeslut

Utskriftsdatum: 2022-11-16

Utskriven av:

Ulrika Liebenholtz Sundin

Diarieenhet:

Beslutsfattare:

Kategori:

Beslutsinstans:

Kultur- och samhallsutvecklingsndmnden

Alla
Alla

Kultur- och samhallsutvecklingsndmnden

Sammantradesdatum: 2022-11-24

Sekretess: Visas gj
Id Beskrivning Paragraf
Datum Avsandare/Mottagare Beslutsfattare
Arendenummer Arendemening Kategori

Ansvarig
2022.2471 Bidragsansokan for arrangeman beviljas med 3000
kr till Gonas byggnadsférening

2022-10-12 Gonas Byggnadsférening Susanne Eriksson

KSU 2022/684

Arrangemansansokan - Barnteater, Gonéas
byggnadsforening

Susanne Eriksson

2022.2481

2022-10-11
KSU 2021/600

Forlangd markanvisning for St1 Sverige AB rérande
fastigheten Ludvika Bilen 1

Kultur- och samhallsutvecklingsndmnden

Godkannande av markanvisningsavtal for St1
Sverige AB rérande del av fastigheten Ludvika Bilen

1

Soren Finnstréom

Anna Bjalemar

2022.2496

2022-10-11

KSU 2022/677

Markupplatelseavtal for starkstromsanlaggning
belastande Ludvika 6:1

Markupplatelseavtal avseende elektrisk
starkstromsanlaggning belastande Ludvika 6:1

Anne-Karin Grénvold
Andersson

Anna Bjalemar

2022.2505

2022-10-13
KSU 2022/690

Tillstyrka ansdkan géllande Halloween, julskyltning,
dragning av presentkortslotteriet 2022,

A569.609/2022

tillstand.bergslagen@polisen.se

Remiss gallande Halloween, julskyltning & lotteri

2022, Ludvika- A569.609/2022

Agneta Lilja

2022.2506

2022-10-14
KSU 2022/692

Tillstyrka anstkan om julmys i Grangesberg 25

november 2022, A568.324/2022
tillstand.bergslagen@polisen.se

Julmys i Grangesberg, 25 november 2022,

A568.324/2022

Agneta Lilja

2022.2509

Fastighetsreglering berérande Ludvika 6:1
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Id Beskrivning Paragraf

Datum Avséandare/Mottagare Beslutsfattare
Arendenummer Arendemening Kategori
Ansvarig
2022-10-13 Anne-Karin Gronvold
Andersson
KSU 2022/324 Fastighetsreglering berérande berdrande Ludvika

6:1, Ludvika Lasen 1 samt Rundeln 1
Sofia Hellsten

2022.2531 Projektbidrag - Bjorkaskorpen
2022-10-21 Bjorkaskopen Peter Hoxell
KSU 2022/678 Ansdkan om projektbidrag for utbyte av led LED
armaturer p& elljusbanan, Bjorkas
Peter Hoxell
2022.2532 Flyttning av fordon
2022-10-19
KSU 2022/627 Flyttning av fordon
Agneta Lilja
2022.2536 Flyttning av fordon
2022-10-19
KSU 2022/637 Flyttning av fordon
Agneta Lilja
2022.2538 Flyttning av fordon
2022-10-19
KSU 2022/638 Flyttning av fordon
Agneta Lilja
2022.2549 Beslut om lagenhetsnumrering Engelbrektsgatan 23,
Pluto 9
2022-10-24 Holmprop 04 AB Jessica Nilsson
KSU 2022/702 Lagenhetsnumrering Engelbrektsgatan 23
Jessica Nilsson
2022.2554 Godkéannande av andring av kdptekontrakt tecknat
mellan Ludvika kommun och Locanders Férvaltnings
AB
2022-09-30 Soren Finnstrom
KSU 2022/408 Forsaljning del av fastigheten Ludvika Sorvik 27:63
Soren Finnstrom
2022.2608 Tillstyrker Ludvika Hembygdsférenings ansdkan
gallande l6nebidrag
2022-10-28 Peter Hoxell
KSU 2022/713 Loénebidrag for anstéllning
Peter Hoxell
2022.2622 Tillstyrka anstkan om Sylvesterloppet 2022,
A572.884/2022
2022-10-31 Agneta Lilja
KSU 2022/698 Motionslopp Sylvesterloppet Ludvika-

A572.884/2022

Sidan 2 av 4
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Id Beskrivning Paragraf

Datum Avséandare/Mottagare Beslutsfattare

Arendenummer Arendemening Kategori
Ansvarig
Agneta Lilja

2022.2630 Forlangning av markanvisning fér Orren 16

2022-10-31 Sdren Finnstrém

KSU 2021/293

Markanvisning for Orren 16

Sofia Hellsten

2022.2656

2022-11-07
KSU 2022/246

Beslut om adressandring for fastighet Saxhyttan

4:232 till Kula Bergmans vag 4

Namnbyte pa vag i Nyhammar (Bjorbovagen)

Jessica Nilsson

Jessica Nilsson

2022.2657

2022-11-07
KSU 2022/246

Beslut om adressandring for fastigheten Saxhyttan

4:305 till Kula Bergmans vag 12

Namnbyte pa vag i Nyhammar (Bjorbovagen)

Jessica Nilsson

Jessica Nilsson

2022.2658

2022-11-07
KSU 2022/246

Beslut om adressandring for fastigheten Saxhyttan

4:101 till Kula Bergmans vag 3

Namnbyte pa vag i Nyhammar (Bjérbovagen)

Jessica Nilsson

Jessica Nilsson

2022.2659

2022-11-02
KSU 2022/646

Fordon kommer omhéandertas och skrotas

Flyttning av fordon

Agneta Lilja

Agneta Lilja

2022.2660

2022-11-02
KSU 2022/571

Fordon kommer omhandertas och skrotas

Flyttning av fordon

Agneta Lilja

Agneta Lilja

2022.2661

2022-11-02
KSU 2022/658

Fordon kommer omhéandertas och skrotas

Flyttning av fordon

Agneta Lilja

Agneta Lilja

2022.2663

2022-11-04
KSU 2022/705

Anstkan om skolskjuts avslas enl skollagen kap 10

032

Ansdkan om skolskjuts

Anna Karlsson

Anna Karlsson

2022.2665

2022-11-07
KSU 2022/726

Skolskjuts beviljas med busskort

Ansdkan om skolskjuts i grundskolan, ht 2022

Anna Karlsson

128

Sidan 3 av4



Id Beskrivning Paragraf
Datum Avséandare/Mottagare Beslutsfattare
Arendenummer Arendemening Kategori
Ansvarig
Anna Karlsson
2022.2681 Att tillstyrka ans6kan gallande Rockabilly dans.,
A532.794/2022
2022-11-09 tillstand.bergslagen@polisen.se Agneta Lilja
KSU 2022/729 Remiss gallande Rockabilly, dans, Tuna-Hastbergs
Folkets Park, 2-3 juni 2023A532.794/2022
Agneta Lilja
2022.2710 Fordon kommer att omhéandertas och skrotas
2022-11-14 Flyttning av fordon (lastbil) Agneta Lilja
KSU 2022/740
Agneta Lilja

2022.2717

2022-10-27

KSU 2022/711

Markuppléte_l_seavtal for starkstromsanlaggning
belastande Orntop 4:4

VB Energi

Markupplatelseavtal for starkstromsanlaggning
belastande Orntop 4:4

Anne-Karin Groénvold

Andersson

Sofia Hellsten
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LUDVIKA MEDDELANDE
KOMMUN

2022-11-24

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen
Jan Lundberg, 0240-866 26
jan.lundberg@ludvika.se

Sida

1(1)
Diarienummer

KSU 2022/4-00

Kultur- och samhallsutvecklingsnamnden

Meddelande

Forvaltningens forslag till beslut

Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden godkinner redovisning av

meddelanden.

Beskrivning av arendet

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden
KSU 2022-10-20 § 78-87

KSU au 2022-11-10 § 99-107
Kommunfullmiktige

KF 2022-10-10 § 80 Justering av budgetram avseende

foretagshilsovarden

KF 2022-09-12 § 71 Svar pa motion — Bryt det digitala
utanfOrskapet — inratta kommunala I'T-lotsar i Ludvika

kommun.
Ovrigt
Information fran MSB och SKR Risker med springkistor

Beslut skickas till
Akten
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