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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2019-08-14

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 61

Anmalan av extra arende

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott godkinner dndringen 1

féredragningslistan.

Beskrivning av arendet

Arende som tillkommer ir:

o Atgéirder for att uppna kommunens budgeterade resultat pa 2% 2019.

Arende som utgar ir:
0 Svar pa motion — Storsatsning pa hyresnara solel i LudvikaHem.
Arendet kommer upp pi sammantridet i november 2019.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

2019-08-14

§ 62 Dnr 2019/696

Forsaljning av Ludvika 5:53

Arbetsutskottets forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner forsiljning av Ludvika 5:53, enligt
bilagda avtal.

Beskrivning av arendet

Bolaget Framfast Sverige AB (Framfast) har sedan 2016 haft markanvisning pa
fastigheten Ludvika 5:53, Biskopsniset, beslut av samhaillsbyggnadsnimnden 26
oktober 2016 § 166. Markanvisningen har darefter férlingts allteftersom.
Under denna tid har Framfast projekterat och undersokt olika mojligheter for
bostider pa omradet.

De har nu tagit fram ett koncept med 32 bostider i form av hyresritter.
Bygglov har erhallits och Framfast dr nu redo att ga vidare med att forvirv av

marken.

Ett képekontrakt, bilaga 1, reglerar forsiljningen till bolaget Framboll I
Stockholm AB (ingér i Framfasts koncerngrupp). Bolaget erhaller tilltride 1
november 2019, men tilltridesdag kan dndras om bada parter dr 6verens om
detta. Kopeskillingen for fastigheten dr 2 024 750 kronor. Képet ér villkorat
med att Framfast erhaller det investeringsstod for hyresritter som de har sékt
hos Linsstyrelsen.

Fastigheten ar fororenad till viss del. Undersokningar har gjorts och
sammanfattats i rapporter. Dessa handlingar bifogas till kopekontraktet. I ett
tilldgg till detaljplanen, laga kraft 2015, har byggritter anpassats efter de
féroreningar som hittas i undersékningarna.

Ett genomférandeavtal dr kopplat till képekontraktet dir ansvarstérdelning
med ledningsarbeten regleras samt Framfasts skyldighet att anligga tva
stodmurar. Stédmurarna behovs for att ta ut hojdskillnaden mellan huskropp
och vigen. Stédmurarna gor att de kommunala ledningarna blir att ligga pa en
limplig nivd under marken. Dirav ska kommunen innan anliggandet av
stodmuren samradas med samt att efter anliggandet har kommunen ritt till att
besiktiga stédmurarna.

For att trygea att stodmurarna behalls samt for att trygga de kommunala
ledningar som finns inom fastigheten upprittas ett servitut, bilaga 3.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse fran samhillsbyggnadstorvaltningen daterad den 28 juni
2019.

Bilaga 1 Kopekontrakt.
Bilaga 2, Genomférande.

Bilaga 3, Servitut.

SAEEF S

Bilaga 4, Bilaga till kopekontrakt, féroreningar m. rapporter.

Beslut skickas till
Sambhillsbyggnadsnimnden
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2019-08-14

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 63 Dnr 2017/559

Forsaljning av tomt vid Kyrkviken 1:39

Beslut

Sambhallsbyggnadsnimndens arbetsutskott godkidnner képekontraktet,
varigenom Ludvika kommun forsiljer rubricerad fastighet f6r en képeskilling
om 288 000 kronor.

Beskrivhing av arendet
Arrendatorn har till verksamhetsomrade planering framfort 6nskemal om att fa
frik6pa sin arrendetomt, Kyrkviken 1:39, beldgen 1 Kyrkviken, Gringesberg.

Beldgenheten framgar av 6versiktskarta, bilaga 1.
Med anledning av detta har ett forslag till kopekontrakt upprittats, se bilaga 2.

Ko6pekontraktet innebir i huvudsak att képaren forvirvar arrendetomten f6r en
kopeskilling om 288 000 kronor.

Ludvika kommun arbetar med att bilda ett kommunalt verksamhetsomride tor
vatten och avlopp i Kyrkviken varfér kdparen i kontraktet forbinder sig att
koppla pi sig pa anlidggningen nar denna tagits 1 drift.

Viirt att papeka i sammanhanget ar att vid en forsiljning av en arrendetomt
foreligger nagot av en monopolsituation fran bade képares och siljares sida.
Vid utarrendering av mark for bostadsindamal (bostadsarrende) har
arrendatorn ett besittningsskydd till marken, vilket innebir att denne inte kan
uppsigas for avflyttning savida inte marken ska anvandas f6r annat dndamal.
Med utgangspunkt fran detta har utkristalliserats en praxis att en arrendetomt
vid frikGp asatts ett lagre pris an marknadsvirdet pa likvirdig tomt som inte ar

utarrenderad.

Beslutsunderlag
1. Tjansteskrivelse fran samhillsbyggnadsforvaltningen daterad den 8 juli
2019.

2. Bilaga 1, Oversiktskarta.
3. Bilaga 2, Kopekontrakt.

Justerandes sign
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Beslut skickas till
Jan Persson, markingenjor f6r handliggning
Akten

2(2)

Justerandes sign
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2019-08-14

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 64 Dnr 2019/752

Forsaljning av Kyrkviken 1:43

Beslut

Sambhallsbyggnadsnimndens arbetsutskott godkidnner képekontraktet,
varigenom Ludvika kommun forsiljer rubricerad fastighet f6r en képeskilling
om 260 000 kronor.

Beskrivhing av arendet

Arrendatorn har till verksamhetsomrade planering framfort 6nskemal om att fa
frikopa sin arrendetomt, Kyrkviken 1:43, beldgen 1 Kyrkviken, Gringesberg.
Beldgenheten framgér av Oversiktskarta, bilaga 1.

Med anledning av detta har ett forslag till kopekontrakt upprittats, se bilaga 2.

Kopekontraktet innebir i huvudsak att koparen forvirvar arrendetomten for en

kopeskilling om 260 000 kronor.

Ludvika kommun arbetar med att bilda ett kommunalt verksamhetsomrade fér
vatten och avlopp i Kyrkviken varfér kdparen i kontraktet forbinder sig att
koppla pa sig pa anliggningen nar denna tagits 1 drift.

Viirt att papeka i sammanhanget ar att vid en forsiljning av en arrendetomt
foreligger nagot av en monopolsituation frin bade képares och siljares sida.
Vid utarrendering av mark f6r bostadsindamal (bostadsarrende) har
arrendatorn ett besittningsskydd till marken, vilket innebir att denne inte kan
uppsigas for avilyttning savida inte marken ska anvindas f6r annat andamal.
Med utgangspunkt fran detta har utkristalliserats en praxis att en arrendetomt
vid frikGp asitts ett ldgre pris 4n marknadsvirdet pa likvirdig tomt som inte dr
utarrenderad.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse fran samhillsbyggnadsforvaltningen daterad den 8 juli
2019.

2. Bilaga 1, Oversiktskarta.
3. Bilaga 2, Képekontrakt.

Beslut skickas till
Jan Persson, markingenjor f6r handliggning
Akten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2019-08-14

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 65 Dnr 2019/702

Fastighetsoverforing fran Ludvika kommun till
Ludvika kommunfastigheter AB, etapp 2

Arbetsutskottets forslag till beslut

1. Sambhallsbyggnadsnimnden uppdrar till samhallsbyggnadsférvaltningen
att genomfoéra forsiljningen av de kommunala fastigheter och objekt
som framgar av bilaga 1 till Ludvika kommunfastigheter AB.

2. Samhillsbyggnadsnimnden beslutar i enighet med kommunfullmaktiges
beslut 3 juni 2019, § 97 att faststilla képeskillingen till bokfort varde vid
forsiljningstillfillet.

3. Sambhillsbyggnadsnimnden delegerar till forvaltningschef Jan Lundberg
att godkinna och underteckna de képe- respektive hyresavtal som
upprittas av Ludvika kommunfastigheter AB avseende de fastigheter
och objekt som framgar av bilaga 1.

Beskrivning av arendet

Ludvika kommunfastigheter AB har i enighet med gillande dgardirektiv
hemstillt hos kommunfullmaktige att fa forvirva fastigheter och objekt enligt
bilaga 1 av Ludvika kommun.

Kommunfullmiktige beslutande 3 juni 2019, § 97, att det inte féreligger nigon
erinran mot Ludvika kommunfastigheter AB:s hemstillan, inte heller féreligger
nagon erinran mot att samhillsbyggnadsnamnden siljer fastigheterna enligt
bilaga 1 till Ludvika kommunfastigheter AB. Utdrag ur kommunfullmiktiges
protokoll framgar av bilaga 2.

Lika som i etapp 1 kommer fastighetsbildningsatgirder i form av avstyckning
och fastighetsregleringar att bli nédvindigt. Dessa fragor far bestimmas
niarmare 1 de képeavtal som Ludvika kommunfastigheter AB ansvarar for att
uppritta. I nagra fall ir flera objekt beldgna pa en och samma fastighet som
redan ir avstyckad.

For de objekt som erfordrar kommunal verksamhet kommer hyresavtal att
upprattas.

Bokfort virde for fastigheterna som ingar i etapp 2, beraknas preliminért uppga
till sasmmanlagt 445 Mkr vid forsidljningstillfillet, i beloppet dr 2019 ars
investeringar inkluderade. Fordelning av kopeskillingen kommer sedan att ske 1
de kommande kopeavtalen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse fran samhillsbyggnadstorvaltningen daterad den 27 juni
2019.

2. Bilaga 1, Reviderad forteckning.
3. Bilaga 2, KF 2019-06-03.

Beslut skickas till
Samhillsbyggnadsnimnden
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2019-08-14

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 66 Dnr 2019/753

Avtal rorande avhjalpandeatgarder inom fororenade
omraden pa objektet "Fredriksbergs bruk” berorande
fastigheten Ludvika Safsen 3:2

Arbetsutskottets forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner bifogat avtal mellan Ludvika kommun
och Linsstyrelsen i Dalarnas lin avseende avhjilpandeatgirder pa objektet
“Fredriksbergs bruk”.

Beskrivning av arendet

Ludvika kommun har efter beslut i kommunfullmaktige 2018-05-28, § 104, se
bilaga 1, ansokt om expropriation av fastigheten Ludvika Sifsen 3:2 hos Milj6-
och energidepartementet for att méjliggora marksanering av Fredriksbergs
industriomrade. Fastighetens beligenhet framgar av Oversiktskarta, bilaga 2.

Fastigheten ar dgarlos efter tidigare konkurs, en s.k. herrelds fastighet. For att
Naturvardsverket ska kunna ge bidrag till saneringen maste det finnas en dgare
till fastigheten, vilket kommunen blir genom expropriationen. Arendet ligger
for ndrvarande hos departementet f6r beslut i fraga.

For att kunna genomféra saneringsatgirderna har Lansstyrelsen latit uppritta
ett forslag till avtal rérande avhjalpandeatgirder inom Sifsen 3:2, vilket framgar
av bilaga 3.

Sveriges geologiska undersokning (SGU) har litit utreda vilka dtgirder som ar
miljomassigt motiverade, tekniskt mojliga och ekonomiskt rimliga att
genomfora. Detta har i sin tur resulterat 1 den bidragsansckan, tillika
atgirdsutredning som bilagts avtalet, se bilaga 4.

I denna framgar dven finansieringen av atgirderna dir det kan konstateras att
totalkostnaden beridknas till 35,5 mnkr. Av dessa bedéms 23,7 mnkr kunna
finansieras av bidragsmedel och tidigare delansvarig verksamhetsutévare
(StoraEnso) medan resterande del finansieras av Ludvika kommun. Detta
innebir att Ludvika kommun kommer att bekosta huvuddelen av rivningen av
byggnaderna, inklusive projekteringen av rivningen samt utredning av
landskapsmodellering, d.v.s. 11,8 mnkr enligt ovan nimnd bidragsansékan.

Beskrivning av arendet

Som framgar under sammanfattningen ovan har Linsstyrelsen upprittat ett
forslag till avtal for att kunna genomfora saneringsatgarderna inom fastigheten
Ludvika Sifsen 3:2.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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2(3)

Avtalet innebar i huvudsak féljande;

Linsstyrelsen har medgett att omradet 4r prioriterat pa regional niva
och har sokt statliga medel (bidragsfinansiering) for
avhjilpandedtgirderna enligt f6rutsdttningarna i detta avtal.

Samtliga byggnadskroppar inom fastigheten ska rivas.

Sveriges geologiska undersokning (SGU) kommer att vara huvudman
for projektet och administrera och ansvara for avhjilpandeatgirderna,
inkluderat att soka bidragsfinansiering hos Lansstyrelsen under
forutsittning av att dessa genomfors 1 sin helhet enligt till avtalet bilagd
bidragsansckan.

SGU ir i egenskap av huvudman formellt beslutande 1 fraigor som r6r
projektets genomférande

Ludvika kommun atar sig att bekosta merparten av rivningen av de
torfallna byggnaderna med undantag av tva byggnader (f.d.
stalfjadersfabriken och skorstenen), vilka ar férorenade och behover
rivas f6r genomférandet av efterbehandlingsatgirderna.
Naturviardsverket har beviljat bidrag f6r dessa.

Ludvika kommun étar sig dven att bekosta projekteringen av rivningen
av byggnaderna samt utredning av landskapamodellering.

Linsstyrelsen har den operativa tillsynen rérande avhjilpande-
atgirderna.

For att bidragsfinansiering av avhjilpandeatgirderna ska kunna beviljas
maste den herrelGsa fastigheten fa en dgare. For att bidragsfinansiering
av atgardsforberedelser dr det dock tillrdckligt att en expropriation
paborjats genom att en ansékan om denna skickats till regeringskansliet.

Genom undertecknande av detta avtal vidgar inte Ludvika kommun
néagot rittsligt ansvar f6r patriffade féroreningar. Ludvika kommun far
inte heller nagot rattsligt ansvar for patriffade fororeningar eftersom
forvirvet sker genom expropriation.

Parterna bekriftar att den tidplan som anges 1 bidragsansékan ar
realistisk och parterna atar sig att verka for tidplanen halls.

Parterna dr medvetna om att utférandet av avhjilpandeatgirderna i den
del som ror rivning av forfallna byggnader kan medféra kostnader som
gar utéver vad som uppskattats i bidragsansékan — Merkostnader.
Merkostnader avseende rivning ska finansieras av Ludvika kommun och
merkostnader avseende 6vertickning ska finansieras av statliga
bidragsmedel genom Linsstyrelsen under forutsittning av bidrag
beviljas.

Parterna dr medvetna om att dven ligre kostnader kan uppkomma for
rivningen dn den som uppskattats i bidragsansokan. Dessa ska da
komma Ludvika kommun till godo.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

12



Ekonomiska konsekvenser

Som framgitt ovan har SGU upprittat en bidragsansékan, bilaga 4. Enligt
denna bedéms totalkostnaden for projektet till 35,5 mnkr. Av dessa bedéms
23,7 mnkr kunna finansieras med bidragsmedel samt delansvarig
verksamhetsutévare (StoraEnso). For kommunens del innebir detta saledes ett
atagande att bekosta avhjilpandeédtgirderna med en av SGU uppskattad
kostnad om 11,8 mnkr, férdelat enligt foljande;

Ar 2019 0,4 mnkr Utredning landskapsmodellering.
0,8 mnkr Projektering, byggledning, miljokontroll f6r rivning

1,2 mnkr
Ar 2020 9,6 mnkr Rivningsentreprenad
1,0 mnkr Ofdrutsedda kostnader rivning
10,6 mnkr

Resterande delar kommer om 23,7 mnkr kommer saledes att tickas genom
bidragsfinansiering och delansvarig verksamhetsutévare. Sjilva rivningen av
byggnaderna kommer siledes att ske under 2020 medan resterande delar av

avhjilpandeadtgirderna kommer att ske under 2021 enligt bilagd bidragsansokan.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse fran samhillsbyggnadsforvaltningen daterad den 8 juli
2019.

2. Utdrag ur kommunfullmaktiges protokoll 2018-05-28 § 104.
3. Oversiktskarta.

4. Avtal rorande avhjilpandeatgirder.

5

Bidragsansokan.

Beslut skickas till
Sambhillsbyggnadsnimnden
Akten

3(3)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

2019-08-14

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

§ 67 Dnr 2019/715

Revisionsgranskning - rekryteringsprocessen och
chefsforsorjning

Arbetsutskottets forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkinna yttrandet som sitt.

Beskrivning av arendet

Revisorerna i Ludvika kommun har genom uppdrag till pwc genomfért en
granskning av kommunens rekryteringsprocess och chefsférsorjning.
Granskningens syfte har varit att besvara revisionsfraigan om kommunstyrelsen
och nimnderna sikerstiller en dandamalsmassig rekryteringsprocess och
chefsforsorjning.

Den samlade bedémningen ir att kommunstyrelsen och nimnderna inte har
sikerstillt en dndamalsenlig rekryteringsprocess och chefsférsorjning. Av
revisorernas fem kontrollmal bedéms fyra vara ej uppfyllda och att ett bedoms
vara delvis uppfyllt.

1) Riktlinjer saknas eller dr inaktuella, avsaknad av enhetlig
rekryteringsprocess samt brister i efterlevnad av rutiner for hantering av
personalhandlingar.

2) Chefer saknar stod i rekryteringsarbetet.
3) Avsaknad att uppféljning och utvirdering av rekryteringsprocessen.
4) Ej helt fungerande chefsintroduktion fér nya chefer i kommunen

5) Delvis finns tillrickliga verktyg f6r att bibehalla och utveckla chefer i
kommunen.

Vid tidpunkten for granskningen péagar ett férandrings- och
utvecklingsarbete kring att utveckla HR-relaterade processer, diribland
rekryteringsprocessen.

I sin rapport limnar pwc foljande rekommendationer till kommunstyrelsen
samt i tillimpliga delar nimnderna:

1) Sikerstill en tydlig och enhetlig rekryteringsprocess innefattandes en
tydlig roll- och ansvarsférdelning och granssnitt mellan personalenheten
och forvaltningarna. Det finns ett behov av att tydliggéra och
kommunicera vilket stoéd personalenheten erbjuder, samt sikerstilla att
detta stod Overensstimmer med det stéd som cheferna ér i behov av.

2) Revidera och gor en 6versyn av befintliga riktlinjer och rutiner f6r
rekryteringsprocessen, sa att de ér aktuella och bidrar till en effektiv
rekryteringsprocess.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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3) Sikerstall att rutinen f6r hanteringen av personalhandlingar efterlevs.

4) Sikerstall att systematiska uppfoljningar och utvirderingar av
rekryteringsarbetet och rekryteringsprocessen gors.

5) Sikerstill en fungerande chefsintroduktion f6r nya chefer, pa saval
kommunovergripande nivd som inom respektive férvaltning och
verksamhet.

6) Sikerstall att det finns tillrackliga verktyg for att bibehalla och utveckla
chefer och ledare i kommunen, samt att det finns kinnedom om dessa
verktyg 1 hela organisationen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens synpunkter pa revisionsrapporten
Sambhillsbyggnadsforvaltningen delar revisionsrapportens syn pa utmaningarna
att lyckas attrahera, rekrytera och behalla duktiga chefer och ledare. Inte minst
da det rader ett konkurrenstérhallande mellan bade offentliga myndigheter och
niringslivet 1 att rekrytera kompetent personal.

Viktiga pusselbitar for att lyckas med Ludvika kommuns kompetensférsorjning
ar en dndamalsenlig rekryteringsprocess, men dven ett krafttag i kommunens
arbete med gemensam virdegrund.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens chefs- och specialistrekryteringar ir ofta
komplexa och svirrekryterade da det inte alltid finns méjlighet att rekrytera
personal fran niromradet. I sidana rekryteringar finns behov av stéd for att
undvika misslyckade rekryteringar eller felrekryteringar. Kommunen behover
darfor aven lyfta hur vi jobbar med strategisk personal- och
kompetensforsorjning, t ex genom samverka med nirliggande kommuner.

I 6vrigt haller samhaillsbyggnadsférvaltning med i revisionsrapportens
bedémning och forslag till atgdrder.

Beslutsunderlag
1. Tjansteskrivelse frain samhillsbyggnadsnamnden daterad den 2 augusti

2019.
2. Rapport.
3. Missiv.

Beslut skickas till
Sambhillsbyggnadsnimnden
Akten

2(2)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

2019-08-14

§ 68 Dnr 2019/513

Information om avtalet av avveckling av
betesdjursverksamheten

Beslut
Samhillsbyggnadsnimndens arbetsutskott godkdnner informationen.

Beskrivning av arendet
Jan Lundberg och Géran Gullbro gav information om avtalet med betesdjuren.

Beslut skickas till
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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LU DVI KA SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

2019-08-14

§ 69 Dnr 2019/235

Forvaltningschefens rapportering till
kommunstyrelsen av malaktiviteter och ekonomi
2019, tillfalle 1.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att gora ytterligare neddragningar i sin
budget motsvarande 3 040 tkr for att bidra till en kommunal budget i balans.

Beskrivhing av arendet

Kommunstyrelsen beslutade pa sitt méte den 25 juni 2019 att uppdra till
nimnderna att ta fram och paborja genomforandet av atgiarder, utéver den
redan beslutade strukturplanen, for att vid arets slut undvika det
prognosticerade negativa balansresultatet pa 25,1 miljoner kronor och i stillet
uppnia kommunens budgeterade resultat pa 32,9 miljoner kronor (2 procent).
Aterrapport med kostnadsberiknade dtgirder till kommunstyrelsen i september
2019.

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslir féljande ekonomiska dtgirder for att bidra
till en kommunal budget i balans:

1. Vakanshallande av ytterligare tjanster inom
samhaillsbyggnadsférvaltningen under 2019, 500 tkr

2. Omorganisation av den administrativa enheten, 200 tkr
3. Minskade hyreskostnader inom samhillsbyggnadsforvaltningen, 340 tkr

Minskade inkép av varor och tjanster (utover beslutad strukturplan) 2 000 tkr

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse frain samhallsbyggnadsforvaltningen daterad den 9 augusti
2019.

Beslut skickas till
Sambhillsbyggnadsnimnden
Akten.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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